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NOTAR
JANEZ KLEMENC
PreSernov trg 8, 8000 Novo mesto
tel.: 08200 8085,
E-posta: notar.klemenc@siol.net

Opr. §t.: SV-558/2022
Datum: 14.12.2022

NOTARSKI ZAPIS

V moji notarski pisarni se pred menoj, notarjem Janezom Klemencem, dne 14.12.2022 (Stirinajstega
decembra dvatiso¢dvaindvajset) ob 11.00 (enajsti uri) zglasi:————======———=—====———————

--NIK INVESTICLJE, gradnje, d.o.0., mati¢na Stevilka 9188924000 (devet-ena-osem-osem-
devet-dve-§tiri-ni¢-ni¢-ni¢), Stranska vas pri Semilu 5 (pet), 8333 (osemtisoétristotriintrideset)
Semic¢, ident. §t. za DDV in davéna $tevilka SI 51165783 (pet-ena-ena-Sest-pet-sedem-osem-tri), ki
ga zastopa direktor DuSan Simoni¢, kot prodajalec posameznih delov stavbe oziroma investitor.—

Istovetnost imenovane stranke ugotovim iz vpogleda v javne registre in po predloZenih dokumentih,

i1l SICETR = — — — — e e i S e e M T e e
-—-NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.o. — druzba in njen zastopnik sta vpisana v Poslovnem registru

.......

Uvodoma imenovana stranka NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.o. se zglasi v moji notarski pisarni

z namenom sprejema splosnih pogojev prodaje posameznih delov dveh vedstanovanjskih objektov

»CHOLEWA « v Brezicah na zemlji§¢u nepremi¢nin:~————=—=—=-——==--=————————————————
— katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/11 (ID 4678773),-—————————====—=——
— katastrska obc¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/14 (ID 3839308),-————-——===—===———-
— katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 298/1 (ID 4841335),-————---——====——————
— Kkatastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/6 (ID 5175296),--———-—=====———————
— katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/24 (ID 4249301),- - - -~ -—————-——————-
— Kkatastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 331/2 (ID 1985230).-——----—-—-—~——————~

Na podlagi 9. €lena Zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb ZVKSES (Uradni
list RS §t. 18/2004) podpisani notar ugotovim in potrjujem, da ta notarski zapis splosnih pogojev
vsebyje:——— - - - - - - - SR e e e e S SRR L S S S S SRS S s e



A) OPIS PRAVNEGA STANJA NEPREMICNIN OB SESTAVI NOTARSKEGA ZAPISA:--
Na dan sestave teh splodnih pogojev je po podatkih zemljiske knjige druzba NIK INVESTICIJE,
gradnje, d.o.0., matiéna Stevilka 9188924000 (devet-ena-osem-osem-devet-dve-Stiri-ni¢-ni¢-nic),
vpisana kot izklju¢na lastnica nepremiénin:———=—————==—=—————— = ———— e ———
— katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/11 (ID 4678773),--——-—-—————————--—
— katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/14 (ID 3839308),----—-—-—-—-——-————-—-
— katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 298/1 (ID 4841335),-—-——-—---—————————-—
— katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/6 (ID 5175296),~--————-—-—--———=—=————
— katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/24 (ID 4249301),-—---—-—-—-——————————
— katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 331/2 (ID 1985230).-—----———-———-——————-—

Pri nobeni od zgoraj navedenih nepremi¢ninah, na katerih bosta stala dva ve¢stanovanjska objekta
»CHOLEWA« oziroma predstavlja pripadajole zemljis¢e k tema objektoma, ni vpisana nobena
pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico investitorja.-———-—---—--~--—-———
V zvezi z zemlji8koknjiZznim stanjem investitor dopu$¢a moznost oziroma izjavlja, da se bo po
sprejemu teh splo$nih pogojev zemljiskoknjizno stanje pri teh nepremicninah spremenilo. Za primer
najema kredita pri komercialni banki za dokondanje gradnje te soseske in s tem povezane hipoteke
pri zgoraj navedenih nepremi¢ninah, bo investitor poskrbel oziroma kupcem izro€il izjavo banke, s
katero se bo ta zavezala po pladilu celotne kupnine, na nacin opisan v posamezni prodajni pogodbi,
izro¢iti overjeno izbrisno dovoljenje za izbris hipoteke pri nepremicninah, ki bodo predmet
posamezne prodajne pogodbe. Prav tako bodo lahko vpisane sluZnosti, ki bodo usmerjene v
komunalno opremljanje tega obmodja ali objektov, kar bo ustanovljeno z namenom izkoriS¢anja
posameznih delov ali objektov kot celote. Prodajalec posameznih delov bo tako izrodil kupcem v
celoti bremen proste nepremi¢nine, pri ¢emer se za breme ne Stejejo na skupnih delih morebitne
vknjiZene stvarne sluznosti (npr. sluznost za vzpostavitev telekomunikacij, elektro prikljucka, poti in
podobno).———=——————————

Nadalje notar ugotavljam, da so formalno v korist vsakokratnega lastnika nepremi¢nin, na kateri
bosta stala ve¢stanovanjska objekta »CHOLEWA«, vpisane ve¢ izvedenih pravic - vknjiZena
stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme, kot so evidentirane pri vsakokratni

nepremiénini, —=—=—==—==—=—— -
Temu notarskemu zapisu so priloZeni redni izpis iz zemljiske knjige za vse prej navedene
nepremiénine na dan sestave tega notarskega zapisa, ki izkazuje zgoraj opisano pravno stanje le-teh. -
Notar posebej opozorim, da je stanje v zemljiSki knjigi preverjeno na dan sprejema sploSnih
pogojev in da ugotovitve v tem notarskem zapisu izhajajo iz stanja, ugotovljenega na dan sprejema
splosnih pogojev, notar pa na morebitne kasnej$e spremembe zemljiSkoknjiZnega stanja ne morem
vplivati,—-——-——————— ==

Notar nadalje posebej opozorim, da je predvidena naknadna parcelacija predmetnih nepremiénin, in

sicer je predvideno, da se v okviru trenutnih nepremi¢nin oblikujejo nove parcele, s katerim bosta
doloceni (vsaj):——————-————————=——==—~———————— -
- zemljiska parcela kot sploni skupni del teh objektov,---------=----------c--———

- zemlji8ka parcela, na kateri bo izvedena dostopna cesta, kot je predvideno v skladu s projektno

dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, st. 21203 (enaindvajsettiso¢-

dvestotri)-00 (ni¢), marec 2022 (dvatisoédvaindvajset), ki ga je izdelala druzba Savaprojekt

d.d. iz Krékega.——————-——‘TT ———————————————————————————————————————— /
\




Predvidena parcelacija je razvidna iz geodetske skice, na kateri je oznac¢eno (vrisano), kateri del
obstojedih zemljiskih parcel bo zaradi zagotovitve pogoja za vknjizbo lastninske pravice v korist
kupcev odmerjen kot zemljiska parcela oziroma parcele, ki bodo splosni skupni del predvidenima
objektoma, kateri del pa bo namenjen za izgradnjo dostopne poti, za katero je predvideno, da se v
konéni posledici preda ob¢ini. V skladu s 4. odstavkom 6. ¢lena ZVKSES je predmetna skica bodoce
delitve teh nepremié¢nin sestavni del teh splo$nih pogojev prodaje posameznih delov stavbe.———-
Bodoc¢i kupci torej sprejemajo oziroma so seznanjeni, da zemljiS¢e, ki bo skupni del predmetnih
dveh veéstanovanjskih stavb z ve¢ posameznimi deli, ne bo po povrsini identi¢no zdajSnjim
nepremiéninam, ampak bo Sele naknadno odmerjeno tako, kot vizualno izhaja iz uvodoma omenjene
skice. Bodoéi kupci bodo tako imetniki ustreznega idealnega deleza le na delu povrSine predmetnih
nepremicnin, ki je na priloZeni skici oznacen z »vijoli¢no barvo«, preostalo zemljis€e pa bo ostalo v
lasti investitorja oziroma bo delno predano obéini.-—----—--—------—---———————————————

B) POTRDILO PO 2. TOCKI DRUGEGA ODSTAVKA 9. CLENA ZVKSES--———----——
Notar nadalje ugotavljam:---—--~=----—-—————-——————— - ——

- daje prodajalec do celote (1/1) zemljiskoknjizni lastnik nepremi¢nin:—-----———-—-———-—

e Kkatastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/11 (ID 4678773),~—==—=====———====

e katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/14 (ID 3839308),-——————=————=——=——~

e katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 298/1 (ID 4841335),-—-=-—=—=——====————

e katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/6 (ID 5175296),-—-—————=——=——————

e Kkatastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/24 (ID 4249301),---————--———————-

e Kkatastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 331/2 (ID 1985230);--—————-—-~-—-—————-
- da je za gradnjo vedstanovanjske stavbe 1 (ena) in vedstanovanjske stavbe 2 (dva) izdano
gradbeno dovoljenje Upravne enote BreZice, §t. 351 (tristoenainpetdeset)-278/2022
(dvestooseminsedemdeset skozi dvatisoédvaindvajset) z dne 11.08.2022 (enajstega avgusta
dvatiso€dvaindvajset), ki je postalo pravnomo¢no dne 27.08.2022 (sedemindvajsetega
avgusta dvatiso¢dvaindvajset). Prej navedeno pravnomoéno gradbeno dovoljenje je izdano na
investitorja NIX d.o.0., vendar je stranka NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.o0. pri pristojni
upravni enoti Ze priglasila spremembo investitorja, kar izhaja iz potrdila UE BreZice, $t. 351
(tristoenainpetdeset)-732/2022 (sedemstodvaintrideset skozi dvatiso¢dvaindvajset) z dne
09.12.2022 (devetega decembra dvatiso¢dvaindvajset). Pravnomo¢no gradbeno dovoljenje in
potrdilo UE BreZice o evidentiranju spremembe investitorja sta prilogi tega notarskega
ZAPISA, ——— == — -

Na podlagi prej navedenega notar v skladu z drugim odstavkom 9. ¢lena ZVKSES potrjujem, da so
izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz prvega odstavka 5. ¢lena ZVKSES. - -——-——--
C) POTRDILO PO 3. TOCKI DRUGEGA ODSTAVKA 9. CLENA ZVKSES-—--—--———-
Notar potrjujem, da je vsebina splo$nih pogojev prodaje posameznih delov stavbe, kot so zapisani v
nadaljevanju tega notarskega zapisa, skladna z dolo¢bami ZVKSES:---—-—----—-—---—————-
- ker so v njih dolo¢ene tehni¢ne lastnosti nepremiénine glede izvedbe del in glede vgrajene
opreme in aparatov, kot to zahteva doloéilo ¢él. 6/ ZVKSES,---—---—-———-——--————-
- ker so v njih dolo¢ena vsa pravila o medsebojnih pravicah in obveznostih prodajalca in kupcev,
razen pravil o dolo¢itvi posameznega dela stavbe in kupnine, kar je sicer predmet posamezne
prodajne pogodbe, in-————----------—--"-"—-"--—"—"—"—-—— -
- ker vsebujejo vse sestavine, ki jih mora po 109. ¢l. Stvarnopravnega zakonika obsegati
enostranski pravni posel o oblikovanjy etaZne lastnine, razen podatkov o identifikacijskih
znakih stavbe, skupnih delov stavbe iﬁ_i posameznih delov stavbe, ki se dolocijo ob vpisu
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D) OPIS TVEGANJ PO 4. TOCKI DRUGEGA ODSTAVKA 9. CLENA ZVKSES---—-———
Pri predmetnih nepremiéninah v trenutku sestave teh splo$nih pogojev ne obstajajo nobene pravice
oziroma pravna dejstva, zaradi katerih vknjizba lastninske pravice na novega pridobitelja ni mogoda.
Prav tako pri teh zemljiskih parcelah ni vpisanih pravic, ki obremenjujejo oziroma omejujejo
lastninsko pravico.--——--——-—--——— -

Glede na prej navedeno ni posebnih tveganj, ki bi ostajale v trenutku sestave splosnih pogojev. Zato
ta notarski zapis po naravi stvari ne more vsebovati posebnega opisa tveganj glede izvedenih pravic,
saj te na dan sestave tega notarskega zapisa ne obstajajo. Posebej pa notar (3¢ na tem mestu) opozorim:
- da se lahko zemljiSkoknjiZno stanje po sprejemu teh splo$nih pogojev spremeni;—————=—-

- da bo opravljena parcelacija teh nepremi¢nin, s katero si bo del teh zemlji$¢ investitor delno

pridrZal delno pa bodo v kon¢ni posledici predane ob¢ini kot dostopna pot s pripadajoco

INfrastruKiUr0. == — = = e e e e e e e e e

Nadalje dodatno opozorim stranko in prodajalca druzbo NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.o.,
maticna Stevilka 9188924000 (devet-ena-osem-osem-devet-dve-§tiri-ni¢-nié-ni¢): ————-——-—————

- daso ti splosni pogoji del vsake prodajne pogodbe, katere predmet je posamezni del teh stavb,

in morajo biti kupcu izro¢eni v notarskem prepisu;—————————=====——————————————

- da bom lahko na zahtevo posameznega kupca pridobil zemljiskoknjiZni izpisek, iz katerega

bo razvidno zemljiskoknjizno stanje na dan sklepanja pogodbe ter izro¢il tudi overjen prepis
gradbenega dovoljenja, ki ga bom hranil v notarski pisarni;—----------—-—-—————————

- da bom na zahtevo kupcev tudi pojasnil pomen pravnih dejstev v notarskem zapisu, vse na
stroske posameznega kupca;-——-——-—-—-——-————————————————————
- da v prodajnih pogodbah ni mogode izkljuciti veljavnosti dolo¢b splo$nih pogojev.———-—-

V skladu z vsem prej navedenim in dolo¢bami 8. in 9. élena Zakona o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavb (ZVKSES) druzba NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.0., mati¢na $tevilka
9188924000 (devet-ena-osem-osem-devet-dve-stiri-ni¢-ni¢-ni¢), sprejme naslednje splosne pogoje
prodaje, kot sledi:—~—~——————=—=——— e e

Prodajalec izjavlja:-——~———===-=-—- e
- daje zemljiSkoknjiZni lastnik nepremiénin:————-———=====—————m————
e katastrska obc¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/11 (ID 4678773),-———======—=—————
e katastrska obc¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/14 (ID 3839308),--—-—----=-————-———
e katastrska obCina 1299 ZAKOT parcela 298/1 (ID 4841335),-——-———-=======—————
e katastrska obc¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/6 (ID 5175296),- - —========———————
e katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/24 (ID 4249301),--~--—-—==-=-————-
e katastrska obcina 1299 ZAKOT parcela 331/2 (ID 1985230);--—----=====—————-
- da na nepremi¢ninah iz prve alineje gradi dva vedstanovanjska objekt »CHOLEWA« s
pripadajo¢o zunanjo, komunalno in prometno ureditvijo;-—-------—=-=——=——=———-—————
- dase bo gradnja dveh veéstanovanjsii\h objektov »CHOLEWA« - ve¢stanovanjska stavba 1 /
/
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(ena) in velstanovanjska stavba 2 (dva) izvedla v skladu s projektno dokumentacijo za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, §t. 21203 (enaindvajsettisoédvestotri)-00 (nic),
marec 2022 (dvatiso¢dvaindvajset), ki ga je izdelala druzba Savaprojekt d.d. iz Krskega;—--
da je prodajalec evidentiran investitor po gradbenem dovoljenju Upravne enote Brezice, §t.
351 (tristoenainpetdeset)-278/2022 (dvestooseminsedemdeset skozi dvatisoédvaindvajset) z
dne 11.08.2022 (enajstega avgusta dvatisoédvaindvajset), ki je postalo pravnomo¢no dne
27.08.2022 (sedemindvajsetega avgusta dvatiso¢dvaindvajset);——-—-—=-—————————————-
da prodajalec zagotavlja kupcu, da bodo nepremicnine, ki bodo predmet posameznih
prodajnih pogodb, izro¢ene kupcem v celoti bremen proste, pri Cemer se za breme ne §tejejo
morebitne na skupnih delih vknjiZene (neprave) stvarne sluznosti (npr. sluznost hoje, voznje,
nujna pot, ipd.);——=——————m e e
da imajo kupci poleg pravic doloGenih s temi splo$nimi pogoji tudi pravice dolo¢ene z

Posamezni pojmi in kratice, uporabljeni v teh splo$nih pogojih prodaje, imajo naslednji pomen.—--

Sestavni del teh splosnih pogojev prodaje so tudi naslednje priloge:

splosni pogoji so ti splosni pogoji;
prodajalec je druzba NIK INVESTICUE, gradnje, d.o.o., mati¢na Stevilka 9188924000
(devet-ena-osem-osem-devet-dve-§tiri-ni¢-ni¢-ni¢), Stranska vas pri Semicu 5 (pet), 8333
(osemtisodtristotriintrideset) Semi¢;----—-—--———=—=——————————————
kupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu posameznega dela v
kateremkoli veéstanovanjskem objektu »"CHOLEWA(;——————=—————~————————— o ——
stavba sta ve¢stanovanjska objekta yCHOLE WA« s stanovanjskimi enotami;———-—------
prodajna pogodba je prodajna pogodba, sklenjena za nepremicnine po teh splo$nih
pogojihyj———~==--—————— e —————————————————— e

nepremicnina, ki je predmet prodaje, je posamezni del stavbe, ki je kot samostojna enota
etazne lastnine predmet prodajne pogodbe s pripadajo¢im deleZem na skupnih delih;——---

ZVKSES je Zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (Uradni list RS, st.

redni izpis iz zemljiske knjige za nepremicnine:
e katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/11 (ID 4678773),-—===——=—=======~
katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/14 (ID 3839308),—-—==============~
katastrska obc¢ina 1299 ZAKOT parcela 298/1 (ID 4841335),-———=——=====———=—=
katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/6 (ID 5175296),-——=============~=
katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/24 (ID 4249301),--—----—-——-~———~—
e katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 331/2 (ID 1985230);------——-———~~———-
pravnomoc¢no gradbeno dovoljenje Upravne enote BreZice, §t. 351 (tristoenainpetdeset)-
278/2022 (dvestooseminsedemdeset skozi dvatiso¢dvaindvajset) z dne 11.08.2022 (enajstega

avgusta dvatisoédvaindvajset);-—--—------—-—-——~———-————— -
potrdilo UE Brezice, §t. 351 (tristoenainpetdeset)-732/2022 (sedemstodvaintrideset skozi
dvatiso¢dvaindvajset) z dne 09.12.2022 (devetega decembra dvatiso¢dvaindvajset);----—-
predhodni naért etazne lastnine, Stevilka projekta: 095 (petindevetdeset)-2022 (dvatisoc-
dvaindvajset) z dne 06.12.2022 (Sestega decembra dvatiso¢dvaindvajset), ki ga je izdelal

Sergej Bozi¢, dipl. inz. geod. iz druzbe 6EOVAL d.o.0.,-———------~—---—------— -~~~
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- geodetska skica, na kateri je oznadeno (vrisano), kateri del obstojecih zemljiskih parcel bo
zaradi zagotovitve pogoja za vknjizbo lastninske pravice v korist kupca iz 1. toCke drugega
odstavka 12. élena ZVKSES odmerjen kot samostojna zemljiska parcela;————————————-

- izvleGek dokumentacije PZI, §t. projekta: 21203 (enaindvajsettisoédvestotri)-00 (ni¢), avgust
2022 (dvatiso¢dvaindvajset), in projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja, marec 2022 (dvatisoédvaindvajset), ki izkazujeta popis tehni¢nih lastnosti stavbe
in posameznih delov stavb »CHOLEWA«.-—-—=—===—=——————=————————————————

Na vsakokratnem vedstanovanjskem objektu »CHOLEWA« bo prodajalec oblikoval etazno lastnino
tako, da bodo samostojno enoto etazne lastnine tvorili v nadaljevanju opredeljeni posamezni deli, ki
jim bodo pripadali solastni$ki deleZi na skupnih delih stavbe, pri ¢emer bo:-—--—-—---———-—-—-
- vsaka posamezna enota (stanovanje) predstavljala funkcionalno celoto na podlagi prodajne
pogodbe s posameznim kupcem (v nadaljevanju: stanovanjska enota v etaZni lastnini), s
samostojnim ID znakom v zemljiski kojigi;~~--------——-—------""--------———-
- vsaka shramba, ki predstavljala del posamezne enote, v konénem etaznem elaboratu pripisana
stanovanjski enoti v etazni lastnini;——--=-—=-—————————————————————————————
Parkirna mesta bodo (pravno) urejena razli¢no, in sicer bodo:-——----—--—--—=-—=—————————
- vsa parkiri$¢a v garazi in pritli¢ju opredeljena kot samostojna funkcionalna celota oziroma
samostojni posamezni del v etaZni lastnini, ki se bodo prodajala samostojno oziroma kot
posamezni del,-—————----—~-———————
- vsa parkiri§¢a na (juzmem) delu zemljiséa, ki bo splosni skupni del objektom, bodo
opredeljena kot sestavina posamezne enote (stanovanja), kot izhaja iz predhodnega nalrta
etaZne lastnine, in se bodo prodajala kot sestavina stanovanja.—~--—-——--~-——=—=——-——-—-
Samostojne enote etazne lastnine v vefstanovanjskih objektih »CHOLEWA« so razvidne iz
priloZzenega predhodnega naérta etaZne lastnine in grafi¢nih prikazov tlorisov, ki so priloga teh
splosnih pogojev. Shrambe in parkirna mesta so posameznim stanovanjem Ze vnaprej dodeljena, zato
jih ni mogode menjati, razen ob izrecnem soglasju prodajalca.-----------—-—--————-——————
Ob oblikovanju etazna lastnine bodo predvidoma oblikovani naslednji pravni poloZaji nepremicnin,
ki bodo predmet etazne lastnine:-—---———=-—=———=-———————"—————————————————

Veéstanovanjski OBJEKT 1 (ena)-—-——-------—--———————————————— - ————— = ———— ———

¥
B p'ii:?i,?"ega Sy Skupaj povrSina (v m2) P DEShUpOT Sl
(OBJEKT 1 (ena)) Kupay po’ v deleZu »X« /E0000 (desettisot)
1 (ena) 47,70 (sedeminstirideset 70/100) 107 (stosedem)
2 (dva) 65,00 (petindestdeset 00/100) 146 (stoSestinstirideset)
3 (tri) 65,00 (petindestdeset 00/100) 146 (stoSestinstirideset)
4 (8tiri) 68,30 (osemingestdeset 30/100) 153 (stotriinpetdeset)
5 (pet) 80,70 (osemdeset 70/100) 181 (stoenainosemdeset)
6 (Sest) 82,90 (dvainosemdeset 90/100) 186 (stoSestinosemdeset)
7 (sedem) 70,40 (sedemdeset 40/100) 158 (stooseminpetdeset)
8 (osem) . | 44,00 (Stiriinstirideset 00/100) 99 (devetindevetdeset)
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9 (devet)

43,60 (triinstirideset 60/100)

98 (osemindevetdeset)

10 (deset)

61,20 (enaingestdeset 20/100)

137 (stosedemintrideset)

11 (enajst)

61,20 (enaingestdeset 20/100)

137 (stosedemintrideset)

12 (dvanajst)

77,70 (sedeminsedemdeset 70/100)

174 (stostiriinsedemdeset)

13 (trinajst)

77,20 (sedeminsedemdeset 20/100)

173 (stotriinsedemdeset)

14 (3tirinajst)

79,00 (devetinsedemdeset 00/100)

177 (stosedeminsedemdeset)

15 (petnajst)

66,50 (Sestingestdeset 50/100)

149 (stodevetingtirideset)

16 (3estnajst)

40,20 (itirideset 20/100)

90 (devetdeset)

17 (sedemnajst)

57,30 (sedeminpetdeset 30/100)

128 (stoosemindvajset)

18 (osemnajst)

43,50 (triinstirideset 50/100)

97 (sedemindevetdeset)

19 (devetnajst)

61,20 (enaingestdeset 20/100)

137 (stosedemintrideset)

20 (dvajset)

61,20 (enaingestdeset 20/100)

137 (stosedemintrideset)

21 (enaindvajset)

77,80 (sedeminsedemdeset 80/100)

174 (stodtiriinsedemdeset)

22 (dvaindvajset)

77,20 (sedeminsedemdeset 20/100)

173 (stotriinsedemdeset)

23 (triindvajset)

79,00 (devetinsedemdeset 00/100)

177 (stosedeminsedemdeset)

24 (Stiriindvajset)

66,60 (Zestingestdeset 60/100)

149 (stodevetinstirideset)

25 (petindvajset)

40,20 (§tirideset 20/100)

90 (devetdeset)

26 (3estindvajset)

57,10 (sedeminpetdeset 10/100)

128 (stoosemindvajset)

27 (sedemindvajset)

43,50 (triintirideset 50/100)

97 (sedemindevetdeset)

28 (osemindvajset)

61,50 (enaingestdeset 50/100)

138 (stoosemintrideset)

29 (devetindvajset)

61,20 (enain3estdeset 20/100)

137 (stosedemintrideset)

30 (trideset)

77,90 (sedeminsedemdeset 90/100)

174 (stostiriinsedemdeset)

31 (enaintrideset)

77,20 (sedeminsedemdeset 20/100)

173 (stotriinsedemdeset)

32 (dvaintrideset)

79,30 (devetinsedemdeset 30/100)

178 (stooseminsedemdeset)

33 (triintrideset)

104,00 (stostiri 00/100)

233 (dvestotriintrideset)

34 (tiriintrideset)

57,30 (sedeminpetdeset 30/100)

128 (stoosemindvajset)

35 (petintrideset)

43,50 (triindtirideset 50/100)

97 (sedemindevetdeset)

36 (3estintrideset)

61,20 (enain3estdeset 20/100)

137 (stosedemintrideset)

37 (sedemintrideset)

61,20 (enaingestdeset 20/100)

137 (stosedemintrideset)

38 (osemintrideset)

77,90 (sedeminsedemdeset 90/100)

174 (stostiriinsedemdeset)

39 (devetintrideset)

77,30 (sedeminsedemdeset 30/100)

173 (stotriinsedemdeset)

40 (tirideset)

79,30 (devetinsedemdeset 30/100)

178 (stooseminsedemdeset)

41 (enainstirideset)

104,10 (stostiri 10/100)

233 (dvestotriintrideset)

42 (dvainstirideset)

57,30 (sedeminpetdeset 30/100)

128 (stoosemindvajset)

43 (triintirideset)

177,30 (stosedeminsedemdeset 30/100)

397 (tristosedemindevetdeset)

44 (Stiriingtirideset)

121,40 (stoenaindvajset 40/100)

272 (dvestodvainsedemdeset)

45 (petinstirideset)

113,30 (stotrinajst 30/100)

254 (dvestostiriinpetdeset)

46 (Sestinstirideset)

144,60 (stostiriinitirideset 60/100)

324 (tristostiriindvajset)

47 (sedeminstirideset)

33,50 (triintrideset 50/100)

75 (petinsedemdeset)

50 (petdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

51 (enainpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

52 (dvainpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

53 (triinpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

54 (8tiriinpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

55 (petinpegdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)




56 (3estinpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

57 (sedeminpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

58 (oseminpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

59 (devetinpetdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
60 (3estdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)

61 (enain3estdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
62 (dvaingestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
63 (triinestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
64 (Stiriindestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
65 (petiniestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
66 (Sestingestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
67 (sedemingestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
68 (osemingestdeset) 17,50 (sedemnajst 50/100) 39 (devetintrideset)
69 (devetingestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)

70 (sedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

71 (enainsedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

72 (dvainsedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

73 (triinsedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

74 (Stiriinsedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

75 (petinsedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

76 (3estinsedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

77 (sedeminsedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

78 (oseminsedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

79 (devetinsedemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

80 (osemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

81 (enainosemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

82 (dvainosemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

83 (triinosemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

84 (Stiriinosemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

85 (petinosemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

86 (3estinosemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

87 (sedeminosemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

88 (oseminosemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

89 (devetinosemdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

90 (devetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

91 (enaindevetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

92 (dvaindevetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

93 (triindevetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

94 (Ztiriindevetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

95 (petindevetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

96 (Zestindevetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

97 (sedemindevetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

98 (osemindevetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

99 (devetindevetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

100 (sto)

12,50 (dvanajst 50/100) p

28 (osemindvajset)
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101 (stoena) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
102 (stodva) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
103 (stotri) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
104 (stostiri) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
105 (stopet) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
106 (stoSest) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
107 (stosedem) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
108 (stoosem) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
109 (stodevet) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
110 (stodeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
111 (stoenajst) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
112 (stodvanajst) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
113 (stotrinajst) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)
114 (stostirinajst) 12,50 (dvanajst 50/100) 28 (osemindvajset)

115 (stopetnajst)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

116 (sto3estnajst)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

117 (stosedemnajst)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

118 (stoosemnajst)

19,50 (devetnajst 50/100)

44 (&tiriinitirideset)

119 (stodevetnajst)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

120 (stodvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

121 (stoenaindvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

122 (stodvaindvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

123 (stotriindvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

124 (stostiriindvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

125 (stopetindvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

126 (stoSestindvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

127 (stosedemindvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

128 (stoosemindvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

129 (stodevetindvajset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

130 (stotrideset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

131 (stoenaintrideset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

132 (stodvaintrideset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

133 (stotriintrideset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

134 (stostiriintrideset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

135 (stopetintrideset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

136 (stofestintrideset)

12,50 (dvanajst 50/100)

28 (osemindvajset)

Stevilka skupnega dela SPLOSNI SKUPNI DEL (SSD)
stavbe Skupaj povr$ina (v m2) (pravni poloZaj posameznega skupnega
(OBJEKT 1 (ena)) dela)

SSD vseh delov OBJEKTA | (ena)
do 1/1 (celote)

48 (oseminstirideset) 41,7 (enaindtirideset 70/100)




SSD vseh delov OBJEKTA 2 (dva)

49 (devetinitirideset) 41,7 (enainstirideset 70/100) do 1/1 (celote)
137 (stosedemintrideset) 16,5 (3estnajst 50/100) SSpvsen 321(1)7 1?:2{5::; e
138 (stoosemintrideset) 569,7 (petstodevetindestdeset 70/100) SSBRESIE e (B (1 i | (iie)
do 1/1 (celote)

139 (stodevetintrideset) 301,0 (tristoena 00/100) SSIDRvSCl gf)l‘l’}’l?ijlfgf 1 (Enz)
SSD vseh delov OBJEKTA 1 (ena)
do 5472/10000 (pettiso&stiristodvainsedem-
588,4 (petstooseminosemdeset deset skozi desettisoc)
40/100) SSD vseh delov OBJEKTA 2 (dva)
do 4528/10000 (Stiritisopetstoosemindvaj-
set skozi desettisoc)
SSD vseh delov OBJEKTA 1 (ena)
do 5472/10000 (pettiso¢stiristodvainsedem-
141 (stoenainstirideset) 541,4 (petstoenainstirideset 40/100) SSD V;i:}fe;esll(()(\),z(lj%ejsgltg;c:)z (dva)
do 4528/10000 (Stiritiso¢petstoosemindvaj-
set skozi desettisoc)

140 (stostirideset)

Zaradi narave tega projekta, na katerega se nanasajo splosni pogoji, bodo dolo¢eni deli v etazni
lastnini pri OBJEKTU 1 (ena) imeli poloZaj splo$nega skupnega dela obema oziroma drugemu
objektu v etaZni lastnini, saj gre po naravi stvari za tak$ne prostore oziroma povrsine, da je njihova
uporaba potrebna za uporabo tudi druge oziroma obeh stavb v etaZni lastnini oziroma etaznih
lastnikov posameznih delov v etaZni lastnini v teh (dveh) stavbah, kot je razvidno iz zgornje tabele
oziroma predhodnega etaznega nadrta, ki je priloga teh splo$nih pogojev.————-—-—————————~——

Vedstanovanjski OBJEKT 2 (dva)——————————————————— = e — ——

Stevilka poshmeznega"dela ! e 2 -l = b, A i)élei na sku'pnihld‘el'ih
stavbe ~  (OBJEKT 2 Skupaj povrSina (v m2 (dva)) v delezu »X« /10000 (desetti-
(dva)) E R : so€)
1 (ena) 48,60 (oseminstirideset 60/100) 132 (stodvaintrideset)
2 (dva) 65,90 (petingestdeset 90/100) 178 (stooseminsedemdeset)
3 (tri) 65,00 (petinsestdeset 00/100) 176 (stosestinsedemdeset)
4 (§tiri) 68,30 (oseminSestdeset 30/100) 185 (stopetinosemdeset)
5 (pet) 80,70 (osemdeset 70/100) 218 (dvestoosemnajst)
6 (Sest) 82,90 (dvainosemdeset 90/100) 224 (dvestostiriindvajset)
7 (sedem) 71,30 (enainsedemdeset 30/100) 193 (stotriindevetdeset)
8 (osem) 45,00 (petinstirideset 00/100) 122 (stodvaindvajset)
9 (devet) 43,50 (triinstirideset 50/100) 118 (stoosemnajst)
10 (deset) 61,20 (enainestdeset 20/100) 166 (stoSestiniestdeset)
11 (enajst) 61,20 (enainSestdeset 20/100) 166 (stoSestin3estdeset)
12 (dvanajst) 77,70 (sedeminsedemdeset 70/100) 210 (dvestodeset)
13 (trinajst) 77,20 (sedeminsedemdeset 20/100) 209 (dvestodevet)
14 (Stirinajst) 79,00 (devetinsedemdeset 00/100) 214 (dvestostirinajst)
15 (petnajst) 66,50 (3estinSestdeset 50/100) 80 (stoosemdeset)
16 (Sestnajst) 40,20 (stirideset 20/100) 109 (stodevet)
|7 (sedemnajst) 57,30 (sedeminpetdeset 30/100) 155 (stopetinpetdeset)
N
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18 (osemnajst)

43,50 (triindtirideset 50/100)

118 (stoosemnajst)

19 (devetnajst)

61,20 (enaingestdeset 20/100)

166 (stosestingestdeset)

20 (dvajset)

61,20 (enaingestdeset 20/100)

166 (stosestin3estdeset)

21 (enaindvajset)

77,80 (sedeminsedemdeset 80/100)

211 (dvestoenajst)

22 (dvaindvajset) 77,20 (sedeminsedemdeset 20/100) 209 (dvestodevet)
23 (triindvajset) 79,00 (devetinsedemdeset 00/100) 214 (dvestostirinajst)
24 (8tiriindvajset) 66,60 (3estingestdeset 60/100) 180 (stoosemdeset)
25 (petindvajset) 40,20 (3tirideset 20/100) 109 (stodevet)

26 (estindvajset)

57,10 (sedeminpetdeset 10/100)

155 (stopetinpetdeset)

27 (sedemindvajset)

43,50 (triindtirideset 50/100)

118 (stoosemnajst)

28 (osemindvajset)

61,50 (enaingestdeset 50/100)

166 (stojestinSestdeset)

29 (devetindvajset)

61,20 (enaingestdeset 20/100)

166 (stoSestinSestdeset)

30 (trideset)

77,90 (sedeminsedemdeset 90/100)

211 (dvestoenajst)

31 (enaintrideset)

77,20 (sedeminsedemdeset 20/100)

209 (dvestodevet)

32 (dvaintrideset)

79,30 (devetinsedemdeset 30/100)

215 (dvestopetnajst)

33 (triintrideset)

104,00 (stostiri 00/100)

282 (dvestodvainosemdeset)

34 (3tiriintrideset)

57,30 (sedeminpetdeset 30/100)

155 (stopetinpetdeset)

35 (petintrideset)

43,50 (triinitirideset 50/100)

118 (stoosemnayjst)

36 (Yestintrideset)

61,20 (enaingestdeset 20/100)

166 (stoSestinSestdeset)

37 (sedemintrideset)

61,20 (enainestdeset 20/100)

166 (stosestin3estdeset)

38 (osemintrideset)

77,90 (sedeminsedemdeset 90/100)

211 (dvestoenajst)

39 (devetintrideset)

77,30 (sedeminsedemdeset 30/100)

209 (dvestodevet)

40 (stirideset)

79,40 (devetinsedemdeset 40/100)

215 (dvestopetnajst)

41 (enainstirideset)

104,10 (stostiri 10/100)

282 (dvestodvainosemdeset)

42 (dvainstirideset)

57,30 (sedeminpetdeset 30/100)

155 (stopetinpetdeset)

43 (triinstirideset)

177,30 (stosedeminsedemdeset 30/100)

480 (3tiristoosemdeset)

44 (§tiriinstirideset)

121,40 (stoenaindvajset 40/100)

329 (tristodevetindvajset)

45 (petinstirideset)

113,20 (stotrinajst 20/100)

306 (tristoSest)

46 (Sestingtirideset)

144,60 (stostiriindtirideset 60/100)

391 (tristoenaindevetdeset)

47 (sedeminstirideset)

33,50 (triintrideset 50/100)

91 (enaindevetdeset)

48 (oseminstirideset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (Stiriintrideset)

49 (devetinstirideset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (tiriintrideset)
50 (petdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (Stiriintrideset)

51 (enainpetdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (Stiriintrideset)
52 (dvainpetdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (3tiriintrideset)

53 (triinpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (Stiriintrideset)

54 (Stiriinpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (&tiriintrideset)

55 (petinpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (Stiriintrideset)

56 (Sestinpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (Stiriintrideset)

57 (sedeminpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (Stiriintrideset)

58 (oseminpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (Btiriintrideset)

59 (devetinpetdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (Stiriintrideset)

60 (Sestdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (Stiriintrideset)

61 (enainsestdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (Stiriintrideset)

62 (dvainsestdeset)

12,50 (dvanajst 50/100)

34 (&tiriintrideset)




63 (triingestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (3tiriintrideset)
64 (3tiriingestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (Stiriintrideset)
65 (petin¥estdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (tiriintrideset)
66 (3estindestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (3tiriintrideset)

67 (sedemingestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (%tiriintrideset)
68 (osemingestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (Stiriintrideset)
69 (devetindestdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (3tiriintrideset)

70 (sedemdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (tiriintrideset)

71 (enainsedemdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (tiriintrideset)
72 (dvainsedemdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (tiriintrideset)
73 (triinsedemdeset) 12,50 (dvanajst 50/100) 34 (Stiriintrideset)

SSD vseh delov OBJEKTA 2 (dva)
do 1/1 (celote)
SSD vseh delov OBJEKTA 2 (dva)
do 1/1 (celote)
SSD vseh delov OBJEKTA 2 (dva)
do 1/1 (celote)

Zgoraj predvideni solastniski deleZi na skupnih delih stavb ve¢stanovanjskih objektov »CHOLE WA«
so informativnega znaéaja, pri ¢emer bodo dejanski delezi na skupni delih (vkljuéno s skupnim
zemljis¢em) doloceni $ele po oblikovanju etazne lastnine in izvedeni parcelaciji, in sicer ob
upostevanju dejanskih konénih izmer posameznih delov v predmetnih objektih.————————————-—
Idealni delezi na skupnih delih bodo izra¢unani po formuli: kon¢ne povrSine posameznega dela stavbe
v etazni lastnini v razmerju do skupne povrsine vseh posameznih delov.—-------—--——-————-

74 (Stiriinsedemdeset) 16,5 (3estnajst 50/100)

75 (petinsedemdeset) 569,7 (petstodevetiniestdeset 70/100)

76 (Sestinsedemdeset) 301,0 (tristoena 00/100)

Prodajne pogodbe, sklenjene s kupci, bodo nepremi¢nine:~===-——=—=~———=—————————————
- stanovanja (z vsemi sestavinami), ki se nahajajo v teh objektih,--—---—----———=——————
- parkirna mesta, ki bodo oblikovana kot samostojni del v etazni lastnini.~~---—--—--———--

Prodajalec bo na obeh objektih oblikoval etazno lastnino tako, da bodo samostojno enoto etazne
lastnine sestavljali posamezni deli stavbe — stanovanja in parkirna mesta, ki jim bodo pripadali tudi
sorazmerni solastninski deleZi na skupnih delih, kot grafi¢no izhaja iz predhodnega nacrta etazne
lastnine,------——--"---"-"--"-"--"-"-"—-" -
Opis skupnih delov oziroma njihove povrsine (vkljuéno s skupnim zemljis¢em) bodo lahko v nacrtu
etazne lastnine, ki bo podlaga za vknjizbo v zemljisko knjigo, v manjSem delu odstopali od podanega
v teh splo$nih pogojih. Skupni deli stavbe bodo namenjeni skupni rabi vseh etaznih lastnikov
posameznih delov posamicne gtavbe. ——=——==—— - m s s s s e e S s s s s s o




V zvezi s pripadajoéim zemlji¢em bo investitor predvidoma oblikoval zgolj eno parcelo, na kateri
bosta dejansko stala oba objekta, kar bo pomenilo, da bo ta zemljiSka parcela imela pravni poloZaj
splosnega skupnega dela obeh stavb, ki bo doloden po formuli: vsota kon¢nih povr§in vseh
posameznih delov v posameznem objektu v etaZni lastnini v razmerju do skupne povrSine vseh
posameznih delov v obeh objektih, pri Cemer bo vsota tako dolo¢enih deleZev za oba objekta skupaj

enaka 1/1 (celota).-—-——-----------"-"--"-"-"--"-""-"-"-""-"""

Vse povrsine, doloéene v prodajni pogodbi, ki so podlaga za dolocitev cene oziroma solastniSkih
deleZev na skupnih delih, so dolo&ene kot bruto povrsine z odbitkom povrSin pod fiksnimi nosilnimi
stenami in brez odbitkov povrsin pod predelnimi (montaznimi) stenami oziroma drugih povr§in.—-

Ce bodo dejanske povrsine odstopale od povrsin, ki so po prodajni pogodbi podlaga za doloitev cene,
za + -3 (tri) %, se prodajna cena ne spremeni in tudi ne pomeni spremembe predmeta pogodbe ter iz
tega razloga prodajne pogodbe ni mogoce razdreti.———----—--—-—-—--—————————————————
Ce bodo dejanske povrsine odstopale od povrsin, ki so po prodajni pogodbi podlaga za dolo&itev cene,
za vet kot + -3 (tri) %, se prodajna cena spremeni tako, da se upostevajo dejanske bruto povrSine. V
tem primeru bosta pogodbeni stranki na podlagi povr§in iz etaZnega nacrta stavbe definirali novo
pogodbeno vrednost nepremi¢nine z dodatkom k prodajni pogodbi. Poracun se opravi ob placilu
zadnjega obroka kupnine, pri ¢emer iz razloga navedenega poracuna, ki bi zavezoval kupca k
doplacilu, le-ta nima pravice odstopiti od prodajne pogodbe.--—-—----—-—-—--—————————————
Morebitno odstopanje dejanskih povr§in od pogodbenih povrsin, ne more biti razlog kakrSnih koli
odskodninskih ali drugih zahtevkov:-—-—-—-——-——=-=== === - ——— -

Stanovanja kot posamezni deli stavbe bodo zgrajeni v skladu s projektno dokumentacijo za pridobitev
mnenj in gradbenega dovoljenja, §t. 21203 (enaindvajsettiso¢dvestotri)-00 (ni€), marec 2022
(dvatisoédvaindvajset), ki ga je izdelala druzba Savaprojekt d.d. iz Krskega ter bodo imeli tehni¢ne
lastnosti, dolo¢ene v listinah, ki so priloga tega notarskega zapisa.-——---———-—=————————-———-
Shrambe in parkiri$¢a na (juznem) delu zemljis¢a, ki bo splo$ni skupni del objektom, bodo prikljuceni
posamezni stanovanjski enoti v etazni lastnini »CHOLEWA«, kot bo dolo¢il investitor, pri ¢emer
bodo razporejene, zaértane in o$tevil¢ene tako, kot je to razvidno v predhodnem elaboratu. Ker bo §lo
za sestavine k posameznim delom, teh ne bo mogo¢e samostojno prenasati v pravnem prometu.—--
Stanovanja kot posamezni deli, ki se nahajajo v veéstanovanjskih objekti »CHOLEWA«, bodo
kon¢ana tako, da bodo sposobna vselitve z lastnostmi, doloenimi v Popisu tehni¢nih lastnosti stavbe
in posameznih delov stavbe in z razporedom prostorov dologenim s tlorisom, ki bo priloga prodajne

Prodajalec si ob predhodnem obvestilu kupca pridrzuje pravico spremeniti tehnoloske reSitve, nacin
izvedbe posameznih del ali uporabiti druga¢en material od predvidenega v tehni¢ni dokumentaciji,
pod pogojem, da to ne vpliva na kvaliteto predmeta prodajne pogodbe, ceno in roke. = ========—-
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Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe, placati aro v visini 10 (deset) % pogodbene
cene (kupnine) po prodajni pogodbi.———= === == e e e

Ara se nakazuje na radun prodajalca, ki ga bo ta sporo¢il kupcem v ta namen. Ara se vSteje v kupnino
in se ne obrestyje.~————-—~—--——— -

V primeru, da po pladilu are kupec odstopi od prodajne pogodbe iz razlogov na strani kupca, ima
prodajalec pravico zadrZati prejeti znesek are, obraduna pa si lahko $e stroSke v zvezi z odstopom
kupca od prodajne pogodbe, ki jih mora kupec pladati na podlagi prejetega obrauna. V primeru
kupCevega odstopa od pogodbe iz razlogov na strani prodajalca (peti odstavek 20. ¢lena in &etrti
odstavek 25. ¢lena ZVKSES), mora prodajalec kupcu vrniti pla¢ano kupnino z zamudnimi obrestmi
od dneva pladila, pove€ano za znesek are.—-——~—~—-—-——-———————————————————————

Kupec mora placati del kupnine po vitetju are (preostali del kupnine) na na¢in in v rokih, dolo¢enih
s prodajno pogodbo. Pri prodaji nepremi¢nin kupec placa davek v skladu v veljavnimi (DDV)

predpisi.—~———————~~——

V prodajni ceni niso upostevana placila za prikljuéitev na internet, telefonijo in podobno, kar kupec
zagotovi sam na svoje stro§ke.—-——-—-—--—-———-——- -

Ne glede na prvi odstavek te to¢ke kupec ni dolZan pla¢ati preostalega dela kupnine, dokler se ne
izpolnijo naslednji pogoji:------—---------------- -

- dokler niso v skladu z 12. ¢lenom ZVKSES izpolnjeni pogoji za vknjiZzbo etazne lastnine na
posameznem delu stavbe v korist kupca, in——------------—--—-————-— -

- dokler prodajalec ni sposoben kupcu izrociti nepremiénine, ki je predmet prodajne pogodbe,

z lastnostmi, dolo€enimi v teh splo$nih pogojih in v prodajni pogodbi.— - ——--—————-———

Kupec mora ostali del kupnine placati z nakazilom na prodajalcev transakcijski racun, ki bo naveden
v prodajni pogodbi oziroma izdanemu raunu. — = ——-~———~————————————

Kupec mora zadrZani del kupnine skladno s 7. odstavkom 15. ¢lena ZVKSES deponirati pri notarju,
v korist prodajalca kot upravi¢enca.- - - —-----=——--———---—

Ce kupec zamudi s platilom kupnine po vitetju are/posameznega obroka kupnine, mora prodajalcu
poleg glavnice placati tudi zamudne obresti za ¢as od dospelosti glavnice do pladila. Kot obrestna
mera zamudnih obresti se upoSteva zakonska obrestna mera zamudnih obresti.——---—---———--

Ce kupec zamuja za veé kot 30 (trideset) dni s pla¢ilom preostalega dela kupnine, lahko prodajalec
odstopi od te pogodbe, ne da bi kupcu postavil dodatni rok za pla¢ilo kupnine.-——-==---—--———-
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Odstop od pogodbe pri¢ne veljati z dnem kupéevega prejema prodajalCeve izjave o odstopu, ki jo
prodajalec poslje na elektronski ali drug naslov kupca, naveden v tej pogodbi.—~——~—~-—~————~
Ce kupec plata zamujeni obrok kupnine vkljuéno z obrestmi prej oziroma istega dne, ko je prejel
prodajal¢evo izjavo o odstopu, izjava izgubi pravni uéinek.-------—--—--—--——————————————
Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe iz razloga drugega odstavka tega &lena, mora kupcu vrniti
znesek, ki je enak setevku obrokov kupnine, ki jih je kupec pla¢al, vkljuéno z morebitnimi obrestmi,
e so bile slednje platane skladno s prvim odstavkom tega ¢lena, zmanjSano za znesek are, ki jo
prodajalec zadrZi in eventualnih stro8kov, ki bi jih imel zaradi odstopa.-——--~-~-—--—~-—=—-—-——
Prodajalec mora znesek, ki ga vrada, nakazati na racun, s katerega je bila kupnina vplac¢ana v 8 (osmih)
dneh od dne, ko so izpolnjeni pogoji.~-—-———=-—=—=—=-—=—=—=—————————

Rok za izroditev nepremiénine posameznim kupcem bo skladno s 1. odstavkom 16. ¢lena ZVKSES
dolo¢en v vsaki prodajni pogodbi, pri éemer je:———————————————————————————————————
- skrajni roki za izro¢itev nepremicnin 31.03.2024 (enaintridesetega marca dvatisoCStiri-
indvajset) za vse enote v ve&stanovanjskem objektu »CHOLEWA — objekt 1 (ena)« in—--—-

- skrajni roki za izro&itev nepremiénin 30.06.2024 (tridesetega junija dvatisocStiriindvajset) za
vse enote v vedstanovanjskem objektu »CHOLEWA — objekt 2 (dva)«.————————=——~——-

- v primerih vi§je sile, ——————--------~-————-
- Qe je prodajalec pravocasno vlozil zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja, pristojni upravni
organ pa o njegovi zahtevi ne odlo¢i v zakonsko dolo¢enem roku.--------—-—-=—=-———-
Prodajalec je dolZan v primeru zamude iz zgoraj navedenih razlogov pisno s priporofenim pismom
ali elektronskim sporoéilom, ki mu ga kupec sporo¢i v ta namen, obvestiti kupca o nastalih ovirah in
mu hkrati sporo¢iti nov predviden rok izroéitve. Prodajalec in kupec bosta najkasneje v 30 (trideset)
dneh po pisnem obvestilu sklenila Dodatek k Prodajni pogodbi, v katerem bosta dolo&ila nov rok
izro¢itve predmeta prodaje.-——-———-—-—-———————————————————————————————————————
Prodajalec ni dolzan izroditi nepremiénine kupcu, dokler le-ta ne poravna svojih obveznosti po teh
splosnih pogojih, prodajni pogodbi, morebitnih dodatkih k prodajni pogodbi, kakor tudi zamudnih
obresti za zamudo s pla¢ili.-------—---—-—-———=————————— -
Prodajalec izpolni obveznost izro¢iti nepremiénino, ki je predmet prodaje:-----------------
- ko prodajalec pridobi uporabno dovoljenje za veéstanovanjski objekt »CHOLEWA — objekt 1
(ena)« oziroma »CHOLEWA - objekt 2 (dva)«,-=-=——---—-==-—=-—-——===——————————
- ko sta ve¢stanovanjska objekta »» CHOLEWA — objekt 1 (ena) oziroma objekt 2 (dva)« oz.
nepremicnina, ki je predmet prodaje, zgrajena z lastnostmi, doloCenimi v teh splo$nih
pogojih,---—-—-—---— -
- ko je prodajalec z upravnikom sklenil pogodbo o opravljanju upravniskih storitev za

vecstanovanjski objekt in je upravnik prevzel skupne dele stavbe.~—=-----—====—---- /



Steje se, da prodajalec ni v zamudi zaradi razlogov, za katere odgovarja, ¢e prodajalec najkasneje en
mesec pred iztekom roka za izroditev nepremiénine kupcu, ki je dologen v prodajni pogodbi, pri
pristojnem upravnem organu vloZi popolno zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja in &e upravni
organ do izteka roka za izro¢itev nepremiénine kupcu ne odlodi o zahtevi za izdajo uporabnega
dovoljenja, temve¢ o tej zahtevi odlo¢i kasneje, in sicer:———————————=—=————————————___
- bodisi, da izda uporabno dovoljenje, ne da bi predhodno odredil odpravo morebitnih
pomanjkljivosti,~~—----——----——
- bodisi, da izda Uporabno dovoljenje, vendar predhodno odredi odpravo morebitnih
pomanjkljivosti, ugotovljenih pri tehni¢nem pregledu, ¢e je prodajalec predloZil dokaze o
odpravi teh pomanjkljivosti najkasneje v enem mesecu po prejemu odredbe Upravnega organa
o odpravi pomanjkljivosti.— ———~—————— == —
Steje se, da prodajalec ni v zamudi z izro¢itvijo nepremicnin kupcu, ¢e odkloni izrogitev
nepremi¢nine zato, ker kupec $e ni pladal celotne kupnine,———————=————————— oo
Prodajalec nima pravice odkloniti izro¢itve nepremiénine, &e je razlog za neplagilo dela kupnine
zadrzanje dela kupnine skladno z doloéili ZVKSES. -~ - ———— ===~ —— e

Na podlagi pisnega poziva prodajalca, je kupec dolZan najmanj 10 (deset) dni pred prevzemom
stanovanja, opraviti pregled stanovanja. Prodajalec bo kupcu posredoval poziv na pregled
nepremi¢nine po 8. odstavku 19. &lena ZVKSES, najkasneje 15 (petnajst) dni pred izroditvijo
predmeta pogodbe na zadnji, pisno sporodeni naslov kupca ali po e-posti. Datum pregleda, naveden
v pozivu, je za kupca zavezujo€, razen v primeru, da kupec in prodajalec sporazumno dolo¢ita nov
datum.—-~———-——— =
Prodajalec izroci nepremiénine, ki so predmet prodaje kupcu tako:—-~——-—~—————~——————————
- da omogoci posest enote, shrambe in parkirnega mesta;~————————————————=————————
- da omogoci vpogled v dokumentacijo (v elektronski obliki), in sicer: scan pravnomodnega
gradbenega dovoljenja; scan uporabnega dovoljenja, scan sklenjene pogodbe o upravnikih
storitvah, izro¢i garancijski list z navodili za uporabo; izro¢i projekt izvedenih del za
nepremicnino, ki je predmet prodaje, izro¢i navodila za vzdrZevanje in obratovanje vgrajenih
materialov, opreme in naprav za posamezno stanovanje.———-———--—-————————~—————_

Ob pregledu nepremicnine, sestavita prodajalec in kupec zapisnik, v katerem se ugotovi stanje

nepremicnine in popiSe morebitne napake, ki jih je izvajalec dolZan odpraviti do prevzema in izro&itve.

Ob izro€itvi in prevzemu stanovanja morajo biti napake, ugotovljene ob pregledu, odpravljene,
prodajalec in kupec pa sestavita zapisnik o prevzemu in izrogitvi.———=-=-——=——————————

Kupec ni upraviéen odkloniti prevzema nepremi¢nine zaradi manj$ih napak, ki ne ovirajo normalne
uporabe nepremi¢nine. -~ -—-====—————-— -

Steje se, da je kupec z dnem, ki ga je prodajalec v pozivu kupcu dolocil za prevzem, prevzel
nepremicnine tudi, ¢e prodajalec in kupec ne opravita izro€itve in prevzema, kadar:~—--——---—--
- se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove pozivu prodajalca na prevzem; ——————-——~
- kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem oz. podpis zapisnika.-—-~—————~———~
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S prevzemom nepremicnin na kupca preidejo vsa tveganja v zvezi s predmetom pogodbe. Od
prevzema dalje kupec nosi vse stroske povezane z uporabo prevzetega stanovanja, shrambe, parkirnih
mest in sorazmeren del stro§kov skupnih delov.-----------------—————————— - ——————

Prodajalec bo upravniku izroéil skupne dele vsakokratnega ve¢stanovanjskega objekta » CHOLE WA«
v roku za izro€itev nepremiénine. ———————————————— - - - - - - - - - -

Prodajalec se zaveZe vse morebitne pomanjkljivosti odpraviti skladno s pravili stroke, dopustnimi
tolerancami in gradbenimi uzancami. V kolikor je reklamirana napaka po mnenju prodajalca
odpravljena skladno s pravili stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami, kupec pa se z
izvedenimi deli ne strinja, se za presojo kvalitete pridobi mnenje strokovne osebe.—————-—----—
V kolikor je strokovno mnenje pozitivno t.j. izvedba del je strokovno pravilna oz. skladna s pravili
stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami, stroske strokovnega mnenja placa kupec.
Prav tako pa nosi stroSek morebitnih drugih izdatkov, ki jih je prodajalec utrpel zaradi reSevanja
neupravicenih zahtevkov (npr. odvetniski stroski, tekoéi strodki stanovanja, nastala Skoda ipd.)----

Prodajalec je dolZan za zavarovanje svoje obveznosti v rokih iz 25. élena ZVKSES za odpravo napak,
ki se bodo pokazale v dveletnem jam&evalnem roku iz prvega odstavka 23. ¢lena ZVKSES, kupcu
hkrati z izroditvijo nepremicnine izro¢iti nepreklicno ban¢no garancijo banke iz 1. tocke prvega
odstavka 41. ¢lena ZVKSES, s katero se banka zavezuje, da bo na prvi poziv kupca in brez ugovorov
izpladala znesek, na katerega se glasi banéna garancija. Ban¢na garancija se mora glasiti na znesek,
ki je enak petim odstotkom kupnine po prodajni pogodbi. Rok veljavnosti ban¢ne garancije mora biti
najmanj 26 (3estindvajset) mesecev, Steto od pridobitve uporabnega dovoljenja.—-—-----—---—--
Prodajalec svojo obveznost iz prejinjega odstavka tega ¢lena lahko izpolni tako, da pri notarju, ki je
sestavil notarski zapis splo$nih pogojev prodaje posameznih delov stavbe deponira ban¢ne garancije
bank iz 1. tocke prvega odstavka 41. ¢lena ZVKSES, ki so jih prodajalcu izro€ili izvajalci del na
stavbi, pod naslednjimi pogoji,~======w=sm—m s e e e
- da se garancije glasijo na ime notarja kot upravi¢enca iz garancije,
- da se banka z garancijo nepreklicno zavezuje, da bo na prvi poziv notatja in brez ugovorov
izplacala znesek, na katerega se glasi garancija,-------—-—-—-——-—--—--————-——-——-————-—~-
- daje rok veljavnosti banéne garancije najmanj 26 (Sestindvajset) mesecev, Steto od prevzema
skupnih delov stavbe,-——----—-=-=----------~-——- - —————— -
- da je skupni znesek, na katerega se glasijo vse garancije najmanj enak petim odstotkom
skupnega zneska vseh kupnin za vse posamezne dele stavbe, in--—------~----—-—-—--—---
- da se garancije nanasajo na zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh vitalnih delov stavbe

(streha, fasade, instalacije in drugi vitalni deli).-===-=------=——-—————m———————-

Notar mora unov¢iti banéno garancijo iz prej$njega odstavka v korist vseh etaznih lastnikov stavbe,
e tako zahtevajo etazni lastniki, ki so skupaj imetniki najmanj polovice solastniSkih deleZev na
skupnih delih stavbe, in ga nakaZe v dobro racuna, ki ga etaZni lastniki navedejo v zahtevi za

unovcenje.



Za brezhibno delovanje naprav in opreme, vgrajenih v stavbo, jaméi prodajalec pod pogoji in v rokih,
doloCenih v garancijskih listih proizvajalcev.————-------——-—-—-—-—-———————————————————

Prodajalec mora izdelati elaborat za vpis in predlagati vpis vsakokratnega vedstanovanjskega objekta
»CHOLEWA« in njegovih posameznih delov v kataster stavb.—-—-——-==-—=—=—————————-————
Prodajalec mora zatem sprejeti akt o oblikovanju etaZzne lastnine, v skladu z dolocili teh splo$nih
pogojev in vloziti zemljiskoknjizni predlog za vpis etazne lastnine na vsakokratnem
vec€stanovanjskem objektu »CHOLEWA« v zemljisko knjigo.—-——-——----=--—————-~—~—co——
Prodajalec bo kupcu po placilu celotne kupnine izstavil zemljiskoknjizno listino, sposobno za bremen
prost vpis etazne lastnine na ime kupca, s katero bo izrecno dovolil, da se pri posameznemu delu
stavbe, ki je predmet prodajne pogodbe, vpise lastninska pravica na ime kupca in solastninska pravica
na skupnih delih v ustreznem idealnem delezu, pri ¢emer se za breme ne $tejejo na skupnih delih
vknjiZene stvarne sluznosti (npr. sluZznost hoje, voZnje, nujna pot, ipd.).-—-——-——=-——===~————
V kolikor bo kupec del kupnine plagal s kreditnimi sredstvi, ki jih bo pridobil pri izbrani banki in bo
za zavarovanje denarne terjatve banke kreditodajalke sklenjen sporazum o zavarovanju denarne
terjatve v skladu s 142. ¢l. Stvarnopravnega zakonika, bo prodajalec zemljiskoknjizno dovoljenje
izroCil notarju, pri katerem se bo sklepal citirani sporazum, pri ¢emer mora biti iz kreditne pogodbe
ali posebnega potrdila banke razvidno, da bo kredit v visini, potrebni za dokon¢no popladilo kupnine
po prodajni pogodbi, nakazan na raéune, navedene v prodajni pogodbi ozirom ra¢unu.—-——-----—
Steje se, da je obveznost prodajalca po prodajni pogodbi o prodaji posameznega dela stavbe
izpolnjena, ko kupec ali zanj prodajalec lahko predlaga bremen prost vpis etazne lastnine na
posameznem delu stavbe na ime kupca. - ————---—-——-————- -
StroSek sestave prodajne pogodbe in overitve podpisa prodajalca na zemljiSkoknjiznem dovolilu nosi
prodajalec. Prav tako prodajalec nosi stroke v zvezi z izbrisom morebitnih hipotek in drugih pravic
tretjih——-—-----"— e ———
Strosek vknjiZzbe lastninske pravice pri kupljeni nepremiénini nosi kupec. Kupec je vpis lastninske
pravice dolZan predlagati najkasneje v roku 30 (trideset)-ih dni po primopredaji, sicer lahko to stori
prodajalec na strodke kupca.~==--====--—-mmmmm e

v

Stirinajsti¢;--—--——----————~--—---——mm e s
Dolocbe te to¢ke imajo naravo dogovora med vsemi etaZznimi lastniki oz. solastniki o upravljanju,

uporabi in vzdrZevanju skupnih delov, opredeljenih po teh splos$nih pogojih.---------—-——-—-
Doloc¢be tega dela ulinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnejSimi pridobitelji
posameznega dela vsakokratnega vecstanovanjskega objekta »CHOLEWA«. - = === ==~ —~—————-
Etazni lastniki vsakokratnega objekta bodo podrobnej$o vsebino pravnih razmerij iz prvega odstavka
te tocke uredili s Pogodbo o medsebojnih razmerjih med etaznimi lastniki v ve¢stanovanjski objektu
»CHOLEWA, ki bo urejala zlasti: na¢in upravljanja, uporabo skupnih delov in hisni red pri uporabi
ter delitev stroskov uporabe in vzdrZzevanja skupnih delgv.=====---—==—===--————mm v
s (\

-



EtaZni lastnik mora skupne dele, dolodene po teh splosnih pogojih, uporabljati tako, da ne ovira
drugih etaznih lastnikov pri njihovi uporabi.---~-----------—-——-——————————-——-————

V skupnih delih po teh splosnih pogojih (hodniki, stopni$¢a, dovozi itd.) zaradi zagotavljanja poZarne
varnosti, ipd. etazni lastniki ne smejo pus¢ati nobenih osebnih predmetov.——--------=—------
Pri uporabi skupnih delov po teh splosnih pogojih in pri uporabi lastnega posameznega dela, mora
etani lastnik spostovati varnostne standarde in hi$ni red stavbe, ki ga sprejmejo etazni lastniki.—--

Prodajalec bo z osebo (ali podjetjem), ki izpolnjuje pogoje za opravljanje upravniskih storitev, sklenil
pogodbo o upravljanju upravniskih storitev za vsakokratni veéstanovanjski objekt »CHOLEWA«.
Pogodba, ki bo za kupce obvezujoda, bo sklenjena v skladu z dolocili Stanovanjskega zakona in

Stvarnopravnega zakonika za obdobje vsaj 1 (enega) leta.——--------—--———-=—-——————————-

Vsak etazni lastnik bo pri upravljanju skupnih delov udeleZen v sorazmerju s svojim solastniskim
deleZem na teh skupnih delih.---------—=------——---———————————— -

Sestnajstit:————————————————— =
Ti splosni pogoji se uporabljajo za vse prodajne pogodbe, ki se nanje sklicujejo.—-—-- R

Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena se posamezne dologbe teh splosnih pogojev ne uporabljajo, Ce
prodajna pogodba izrecno izkljuéuje njihovo uporabo.----------------—~-———-—————————-

Notar sem stranki pred sestavo notarske listine na razumljiv nacin opisal vsebino, pravne posledice
pravnega posla in jo opozoril na znana in obitajna tveganja v zvezi s sklenitvijo te pogodbe ali izjave
volje. Ko notarski zapis stranki preberem in jo opozorim na posledice sklenjenega pravnega posla,
ga stranka odobri in pred menoj lastnoro¢no podpie.—------———==--———------—--—-———-—-=

Stranka je bila pozvana, da predloZi morebitne listine o povezanih pravnih poslih, nakar izjavi, da
taksne listine ne obstajajo.-——--——-—-——=——————————————————————————-——--———————

Temu notarskemu zapisu se kot priloge pripojijo:
- redni izpis iz zemljiske knjige za nepremicnine:

e katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/11 (ID 4678773),-—————===========

e Kkatastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 297/14 (ID 3839308),~—————————=====—~

e Kkatastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 298/1 (ID 4841335),~—-=====————====—=—~=

e katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/6 (ID 5175296),-—=======———====—~-

e Kkatastrska ob&ina 1299 ZAKOT parcela 320/24 (ID 4249301),-----———=—==-—=—~

e katastrska ob¢ina 1299 ZAKOT parcela 331/2 (ID 1985230);----————=-~——————~-
- pravnomoéno gradbeno dovoljenje Upravne enote BreZice, §t. 351 (tristoenainpetdeset)-

278/2022 (dvestooseminsedemdeset skozi dvatiso¢dvaindvajset) z dne 11.08.2022 (enajstega |

avgusta dvatiso¢dvaindvajset);




- potrdilo UE Brezice, §t. 351 (tristoenainpetdeset)-732/2022 (sedemstodvaintrideset skozi
dvatiso¢dvaindvajset) z dne 09.12.2022 (devetega decembra dvatisoc¢dvaindvajset);————-—
- predhodni naért etazne lastnine, Stevilka projekta: 095 (petindevetdeset)-2022 (dvatisoc-
dvaindvajset) z dne 06.12.2022 (Sestega decembra dvatisocdvaindvajset), ki ga je izdelal

Sergej Bozi¢, dipl. inZ. geod. iz druzbe GEOVAL d.0.0.,~=—=—=—===——————————————
- geodetska skica, na kateri je oznafeno (vrisano), kateri del obstoje¢ih zemljiskih parcel bo
zaradi zagotovitve pogoja za vknjizbo lastninske pravice v korist kupca iz 1. to¢ke drugega
odstavka 12. ¢lena ZVKSES odmerjen kot samostojna zemljiska parcela;—-—-———=—=—-—~
- izvle€ek dokumentacije PZI, $t. projekta: 21203 (enaindvajsettiso¢dvestotri)-00 (nic¢), avgust
2022 (dvatiso¢dvaindvajset), in projektne dokumentacije za pridobitev mnen;j in gradbenega
dovoljenja, marec 2022 (dvatisoédvaindvajset), ki izkazujeta popis tehni¢nih lastnosti stavbe

in posameznih delov stavb »CHOLEWA«.—~—-————=— === === ——————
Stranka dolo¢i, da naj notar v tej zadevi izdam 1 (en) odpravek tega notarskega zapisa, ponovni
odpravek te listine pa se lahko kasneje izda $e enkrat.———---——————=-———~———— e

STRANKA:
NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.o0.,
ki ga zastopa direktor Du$an Simoni¢

N\ NOTAR 0 /«‘;
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Nepremiénina

®

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
sobD1SCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

¢as izdelave izpisa: 14.12.2022 - 9:49:05

vir ID znaka:
ID znak:

tip nepremié¢nine: 1 - zemljiska parcela
1 - zemljiski kataster
parcela 1299 297/11

katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/11 (ID 4678773)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiSkoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odloéeno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

10.

1.

vrsta pravice:

na nepremicnini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremic¢nini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicénini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:

ID pravice

vrsta pravice:

404 - vknjiZena stvarna sluZznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/10 (ID 2841822)

12892833

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/26 (ID 7065314)
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/25 (ID 7065313)
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/20 (ID 7004764)
12892831

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/13 (ID 1027541)
12892829

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)

12892815

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)

12892825

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/12 (ID 2202317)

12892823

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892821

404 - vknjiZzena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892818

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)

12892816

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme




na nepremicnini: katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)
ID pravice 12892827

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 2406398
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matic¢na Stevilka: 9188924000

firma / naziv: NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.o.

naslov: Stranska vas pri Semiéu 005, 8333 Semié
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

2/2



Nepremiénina

8

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDIS8CE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 14.12.2022 - 9:49:23

vir ID znaka:
ID znak:

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
1 - zemljigki kataster
parcela 1299 297/14

katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/14 (ID 3839308)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomocno odloéeno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1.

10.

vrsta pravice:

na nepremiénini:

ID pravice

. vrsta pravice:
na nepremic¢nini:

ID pravice

. vrsta pravice:
na nepremicnini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:

ID pravice

. vrsta pravice:
na nepremicénini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicénini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:

ID pravice

. vrsta pravice:
na nepremicénini:

ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicénini:

ID pravice

vrsta pravice:

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/10 (ID 2841822)
12892773

404 - vknjiZena stvarna slu¥nost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/26 (ID 7065314)
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/25 (ID 7065313)
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/20 (ID 7004764)
12892772

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/13 (ID 1027541)
12892771

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)
12892764

404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)

12892769

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/12 (ID 2202317)

12892768

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892767

404 - vknji¥ena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)

12892766

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)

12892765

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme




na nepremicnini: katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)
ID pravice 12892770

Osnovni pravni poloZaj nepremicénine:

ID osnovnega poloZaja: 2406399
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: 9188924000

firma / naziv: NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.0.

naslov: Stranska vas pri Semiéu 005, 8333 Semi¢
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

2/3|




Nepremiénina

®

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
das izdelave izpisa: 14.12.2022 - 9:49:38

vir ID znaka:
ID znak:

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
1 - zemljigki kataster
parcela 1299 298/1

katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 298/1 (ID 4841335)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomocno odloceno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1.

10.

vrsta pravice:
na nepremicnini:
ID pravice

. vrsta pravice:

na nepremiénini:

ID pravice

. vrsta pravice:

na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremicénini:
ID pravice

. vrsta pravice:

na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:
ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/10 (ID 2841822)
12892793

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/26 (ID 7065314)
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/25 (ID 7065313)
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/20 (ID 7004764)
12892791

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/13 (ID 1027541)
12892789

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)

12892775

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)

12892785

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/12 (ID 2202317)
12892782

404 - vknji¥ena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892781

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892778

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)

12892777

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
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na nepremicnini: katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)
ID pravice 12892787

Osnovni pravni poleZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 8278712
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: 9188924000
firma / naziv: NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.0.
naslov: Stranska vas pri Semiéu 005, 8333 Semié

omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini




Nepremiénina

®

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
sobDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
das izdelave izpisa: 14.12.2022 - 9:49:55

vir ID znaka:
ID znak:

tip nepremiénine: 1 - zemlji§ka parcela
1 - zemljigki kataster
parcela 1299 320/6

katastrska obé&ina 1299 ZAKQT parcela 320/6 (ID 5175296)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomocno odloéeno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1.

10.

vrsta pravice:
na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremiénini:

ID pravice

vrsta pravice:
na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremicnini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremicnini:
ID pravice

. vrsta pravice:

na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicnini:
ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/10 (ID 2841822)

12892763

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/26 (ID 7065314)
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/25 (ID 7065313)
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/20 (ID 7004764)
12892762

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/13 (ID 1027541)
12892761

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé¢ina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)

12892754

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)
12892759

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/12 (ID 2202317)
12892758

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892757

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892756

404 - vknjiZena stvarna slu¥nost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)

12892755
404 - vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
2
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na nepremic¢nini: katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)
ID pravice 12892760

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 8944103
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 9188924000

firma / naziv: NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.o.

naslov: Stranska vas pri Semi¢u 005, 8333 Semic
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini




Nepremiénina

®

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
sobDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
&as izdelave izpisa: 14.12.2022 - 9:50:11

vir ID znaka:
ID znak:

tip nepremiénine: 1 - zemlji$ka parcela
1 - zemljiski kataster
parcela 1299 320/24

katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/24 (ID 4249301)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoé¢no odloceno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1.

10.

vrsta pravice:
na nepremicnini:
ID pravice

. vrsta pravice:

na nepremicénini:

ID pravice

. vrsta pravice:

na nepremicnini:
ID pravice

. vrsta pravice:

na nepremic¢nini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:

na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska ob&ina 1299 ZAKOT parcela 297/10 (ID 2841822)
12892753

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/26 (1D 7065314)
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/25 (ID 7065313)
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/20 (ID 7004764)
12892752

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska ob&ina 1299 ZAKOT parcela 320/13 (ID 1027541)
12892751

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)

12892744

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obdina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)
12892749

404 - vknjiZena stvarna sluZznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obdina 1299 ZAKOT parcela 320/12 (ID 2202317)
12892748

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892747

404 - vknjiZzena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska ob&ina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892746

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)
12892745

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme




na nepremiénini: katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)
ID pravice 12892750

Osnovni pravni poloZaj nepremic¢nine:

ID osnovnega polozaja: 7037275
vrsta osnovnega polozZaja: 101 - vknjiZzena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 9188924000

firma / naziv: NIK INVESTICIJE, gradnje, d.o.o.

naslov: Stranska vas pri Semi¢u 005, 8333 Semié
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini




Nepremiénina

B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDl138CE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
das izdelave izpisa: 14.12.2022 - 9:50:31

vir ID znaka:
ID znak:

tip nepremi¢nine: 1 - zemljiSka parcela
1 - zemljiski kataster
parcela 1299 331/2

katastrska obéina 1299 ZAKOT parecela 331/2 (ID 1985230)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjina zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1.

10.

vrsta pravice:
na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremiénini:

ID pravice

vrsta pravice:
na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremic¢nini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:
na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:

na nepremicénini:
ID pravice

vrsta pravice:

na nepremiénini:
ID pravice

vrsta pravice:

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/10 (ID 2841822)

12892803

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obdina 1299 ZAKOT parcela 297/26 (ID 7065314)
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/25 (ID 7065313)
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/20 (ID 7004764)
12892802

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/13 (ID 1027541)

12892801

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obédina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (ID 1363389)

12892794

404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)

12892799

404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obé&ina 1299 ZAKOT parcela 320/12 (ID 2202317)
12892798

404 - vknjizena stvarna slu¥nost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)

12892797

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/5 (ID 3619141)
12892796

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 320/23 (TD 1363389)
12892795

404 - vknjiZena stvarna sluinn#t / nujna pot / nepravo stvarno breme
.:f;
1/2/

Y




na nepremi¢nini: katastrska obéina 1299 ZAKOT parcela 297/12 (ID 5130291)
ID pravice 12892800

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega poloZaja: 8278708
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna §tevilka; 9188924000

firma / naziv: NIK INVESTICILJE, gradnje, d.0.0.

naslov: Stranska vas pri Semiéu 005, 8333 Semié
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

2/2



UPRAVNA ENOTA BREZICE potrjuje DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN

van
mm- SI-PASS-.CA
da Jo odiodba skiep stevitka. XA L1 %) 2ol - Lo ::hm : SOFOBAIAK20000000057
no rogi) podpiss: 11. 8. 2022 11:50
AR TTE . R
Cesta prvin DEREPAS N BIA% T.07 49915 50
-pravnomoden/na dne...g;"'.ab.n .1-.6?1? F 07 4991599
(ustrazno oznadl) E: pe brezice@gov. 8i
H34- qbn.. Y Ga Www.upravneenole. gov sibrezice/
Etovitha:........ e
Stevilka: 351-27
Datum: 11. 08. 2

Republika Slovenija, Upravna enota BreZice izdaja, na podlagi prvega odstavka 7. Glena
Gradbenega zakona (Ur. list RS, &t. 61/17, 72/17-popr., 81/20, 65/20 in 15/21 — ZDUOP, v
nadaljevanju GZ), na zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja, investitorja druzbe NIX d.o.o.,
Stranska vas 5, 8333 Semi¢, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

1.
Investitorju druZbi NIX d.o.0., Stranska vas 5, 8333 Semié, se izda gradbeno dovaljenje za:

l. Novogradnja veéstanovanjske stavbe 1:

- horizontaini gabarit: 41,8 mx 17 m.

- vertikalni gabarit: kiet, pritiicje, pet nadstropij; najvija vidina objekla 22,3 m nad koto pritlisja
10,00 = 160,70 m N.V.

- streha: ravna z minimainim naklonom (2%).

- konstrukcija: zidana.

Enotna klasifikacija vrst objektov po CC-S: tri- in veé stanovanjske stavbe z oznako 11220.
Zahtevnost gradnje: zahteven objekt.

. Novogradnja veéstanovanjske stavbe 2:

- horizontalni gabarit: 41,8 m x 17 m.

- vertikaini gabarit: klet, pritliCje, pet nadstropij; najvi&ja visina objekta 22,3 m nad koto pritlidja
+0,00 = 160,70 m N.V.

- streha: ravna 2 minimainim naklonom (2%).

- konstrukcija: zidana.

Enotna klasiftkacija vrst objektov po CC-SI: tri- in ve& stanovanjske stavbe z oznako 11220.
Zahtevnost gradnje: zahteven objekt.

lli. Dostopna cesta:
- dolzina: 70 m
- 8irna 5,5 m z enostranskim ploénikom Sirine 1,6 m.

Enotna klasifikacija vrst objektov po CC-SI: lokaine ceste in javne poti z oznako 21121.
Zahtevnost gradnje: manj zahteven objekt.

Gradnja dveh vecstanovanjskih objektov »Cholewa« in dostopna cesta se izvede na zemlji§éu
parc. §t. 297/11, 297/14, 298/1, 320/6, 320/24 in 331/2 k.o. 1299 Zakot, v skladu s projektno
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (v nadaljevanju DGD) §t. 21203-00,
marec 2022, lzdelovaica Savaprojekt d.d., Cesta krékih 2rtev 59, 8270 Kriko.



2.
Minimalna kamunaina oskrba objekta: Objekta se prik§uéita na:

- javno vodovodno omre?je (parc. §t. 298/1, 297/5, 297/11, 297/13, 320/6, 320/31 in 331/2
k.0. 1299 Zakot)

- javno elektro omreZje (parc. §. 297/26, 297/7, 297/12, 297/10, 297/11, 297/5, 297/13,
2986/6, 320/6, 320/23 in 320/24 k.0. 1299 Zakot)

- javno kanalizacijo (perc. t. 297/13, 29&/1, 298/6, 320/6, 320/23, 320/24 in 320/31 k.o.
1299 Zakot),

- meteorne vode in onesnaZene vode se preko de2nih redetk speljane v interno
kanalizacijo in preko zadrZevalnika prikijuéene na javno kanalizacijo (parc. §t. 297/5,
320/31, 320729 in 320/6 k.0. 1299 2akot)

- dovoz se uredi preko novih dovoznih prikljuékov ne lokaino cesto L.Z 027072 in LK
027085 (parc. §t. 320/17 in 298/4 k.0. 1298 Zakot).

3.

K pradvideni gradnji so bila pridobliena mnenja nasiednjih pristojnih organov in organizacij,

katerlh pogoje 2a izvedbo gradnje, vzdrZevanje in uporabo objekta mora investitor upostevati, in

sicer:

- Obéine BreZice, Oddelek za prostor, mnenje o skiadnost! s prostorskim aktom &t. 3502-
174/2022 z dne 19. 4. 2022.

Komunaia BreZice, d.0.0., mnenje upravijavca javnega vodovoda in javne kanalizacije §t. M-
040/2022-30-S2 (047/22) z dne 31. 3. 2022

- Elektro Celje, d.d., mnenje k projektu $t. 1303323 z dne 6. 4. 2022.

- Kostak d.d. (poobl. Adrapiin d.0.0.), mnenje 8. BR-2210 z dne 21. 4. 2022:
Na obmocju predvidenih posegov poteka obstojede srednjetiacno plinovodno omreje s
pripadajodimi elementi in prikdjuénimi plinovaodi maksimainega delovnega tlaka (MOP) 4
bare.
Nacrtovana dela so predvidena tudi v varovainem pasu distribucijskega pllnovodnega
omre2ja, ki po energetskem zakconu £Z-1 469. &en (1) alineja poteka v $irini 5 m na vsaki
strani plinovoda, merjeno od njegove osi. Za vsa dela v verovainem pasu je potrebno
upoftevati zahteve iz veljavnih sistemskih obratovainih navodil za distribucljske sisteme
zemeljskega plina, na katerih izvaja dejavnost operaterja distribuciskega zemel|skega
plina Adriaplin d.o.o..
Pri izvedbi predvidenih del je potrebno za zagotovilev obratovalne vamaosti obstojecega
plinovoda in prikljuénih plinovodov na obmodju gradnje, paleg vaeh veljavnib predpisov in
normativov, upostevati najmanjde dovoljene medsebojne odmike cevi po Pravilniku o
tehniénih pogojib za graditev, obratovanje in vzdrZevanje plinovadov z najvedjim delovnim
tlakom do vkljuéno 18 bar (Ur. list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 - EZ-1).
Varnostni edmik plinovoda od komunalnih ostalih vodov mora biti: kot krizanja: od 30 do
90 stopinj; visinski odmik pri krizanju: najmanj 0,2 m; vzdolZni svetli odmik: najmanj 0,4 m;
pecdbijanje ceste ali vodeno vrianje v bliZini plinovodav ni dovoljeno.
Cez plinovod izven obstojedih voznih povriin ni dovoljen transport za tezka vozila brez
dodatne zaséite in dovoljenja upravijavca plinovadnega omreija.
Vsi izkopi v varnostnem pasu plinovodov in arikljuénih plinovodov morajo biti izjemno
pazljivi z roénim odkopom v bliZini plinovoda po navodifih upravijavea plinovodnega
omre2ja; v bliZini plinovoda in prikijuénih piinovodov ni dovoljen strojni izkop ter trajno
odlaganje ali posnetje materiaia nad njim.
Po zakijuéku del mora investitor predati ODS geodetski posnetek izvedenih del in pridobiti
pisno izjavo upravljavca plinovodnega omrelja Kostak d.d., da so bili med gradnjo
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izpoinjeni pogojl tega mnenja ter da so bia dela v varovalnem pasu plinovoda [zvrSena v
skladu z veljavnimi tehniénimi predpisi in standardi.

- Telekom Slovenije, d.d., mnenje k projektnim reditvam &t. 107264-NM/416-SH z dne
12, 4. 2022:

Najmanj 30 dni pred pritetkom del je zaradi toénega dogovora glede zakolithe in zascite
TK omregjs, terminske uskladitve in nadzora nad zvajanjem del, Investitor oz. izvajalec
o tem dol2an obvestitl odgovomega skrbnika Telekoma Slovenije ter mu dostavitl en
tzvod PZ! s popisl in izdelanim! detajli krizanj in vzporednih potekov s TK omreZjem.
Obvezna je prisctnost predstavnika Telekoma pri Izvedbi krizanja in pred zasutjem kanala
nad traso TK kabla.

— Obéina BreZice, Oddelek za komunaino Infrastrukturo in gospodarske javne sluZbe,
mnenje upravijavca abginskih javnih cest in za Javno razsvetijavo, §. 3502-198/2022 z dne
5.5 2022

Dovoll %o graditev objekta v varovalnom pasu lokaine ceste LC 027072-Ulica Stanks
Skalerja Il (In sicer v najmanj#i oddaljenosti 3,8 m od parceine meje} ter izvedbe cestnih
prikljugkov na lokaino cesto LC 024072-Ulica Stanka Skalerja Il in LK 027085-Solska
ulica Il, in sicer tako, da se preglednost na predmsetnih javnih cestah ne zmanjia.
Prikljucka je potrebno opramiti s prikazno prometno signallzacijo. Investitor pravzame tudi
strogke — zarisa talnih aznak (vikijuéno parkiri3&) ob morebitnl rekonstrukeifl LC 027072-
Ulica Stanka Skalerja Il v obravnavanem obmodju, kar se posebej dogovori z Obdino
BreZice. V kollkor prikljutka zaradi povetanega prometa ali uporabe za drugaden promet,
kot je bill upostevan ob (zdajt mnenja, nista vet ustrezna, se lahko zahteva prilagoditev
prikijuckov.

Zahtevana sanacija asfaltnega vozi$&a na nadin, da se obmodje izkopa ustrezno strojno
utrd! in asfaltira ter vzpostavi prvotno oz. bolj§e stanje. Pri izvedbi sanacije je potrebno
na vsako stran posega zrezkati tudi najmanj 20 cm obstojeega asfalta globine 3-4 cm,
vse stike z obstojedim asfaltom premazati z maso za stike ter celotno povriinc anotno
asfaltirati. Pri sanaciji mora bili asfalt narejen iz enakega $tevila plasti kot je obstojeca
preplastitev ceste oz. Plocnika. Pri pre¢kanju ploénikov se postavijo novi poglobijeni
robniki.

Asfaltiranje prekopov opravi za dela v cestogradnjl usposobljenc, pooblaséeno in
registrirano podjetje.

Vse marebitne instalacije morajo biti napeljane v zadéitnih ceveh, ki naj omagoéajo tudi
popravila in rekonstrukcije instaladlj brez ponovnih pasegov v cesto telo in marajo biti na
globini pod vozidam. Ustje zaséitne cevi se mora konéati izven cestnega sveta. Globina
temena zastitne cevi v jarku se meri ob nivoja dna farka. lzkop se vzdolZno predvideva
ob zunanjem robu cestnega sveta.

Ves odkopani material j@ potrebno sproti odvaZati na deponijo, ni dovoljeno ponovno
vgrajevanje adkapanega materiala, kar veija tudi za bankine in breZine.

Gradbena Jama mora biti pravilno razprta, vozi§ée pa zavarovano proti vdiranju. Na
celotni trasi posega je investitor dolZan izvesti sanacijo gradbenega posega tako, da se
prepraci kakrinakoli zmanjSanje nosilnost| vozi§¢a (posedanje vozi§&a in bankine).
Zaradi predmetnega pasega in prometne ureditve, ne sme biti ogroZena vamost na javni
cesti, stabilnast te caste in njeni interesi in ne@ sme biti moteno advodnjavanje ter redno
zimsko vzdrZevanje.

Investitor je dalZzan redno vzdrZevati obmodje prikljucka, vgrajene instalacije. investitor
se zaveZe, da bo saniral vse morebitne posedke na predvideni trasi prikljudka, razpoke
na stikih in druge posledice gradnje, ki bodo nastali v roku pet let pa kan&anju del.

V skladu s 5. &lenom Zakona o cestah se ne sme odvajati meteome vode, odplake in
druge tekadine iz parcele in objekta na in v cestno telo. Investitor je doiZan skrbeti za
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nemoteno delovanje odtodnega sistema Javne ceste na obmodju prikljuékov in ju tudi
redno vzdrZevati.

. Pogoiji, ki se nanasajo na javn vatljavo:
Investitor je dolZan pred pri¢etkom zemeljskih del obvestiti podjetie Komunala BreZice
d.o.o. ter naroéiti oznaditev obstojece infrastrukture javne razsvetijave v obravnavanem
obmodju ter jo ustrezno zaddititi oz. po potrebi prestaviti. Morebitno naknadno najdeno
javno razsvetijavo in ostalo infrastrukturo, ki nl zavedena v katastru, je potrebno javiti
upravijalcu javne infrastrukture in prenehati z gradnjo.
Neposredno ob infrastrukturi javne razsvetjave se sme izvajati samo ro&ni izkop pod
nadzorom upravijavca. Minimalni horizontall odmik komunainih vodov od kablov javne
razsvetljave je 1 m, minimaini vertikalni odmik pa 0,5 m.
Morebitna krizanja investitorjevih vodov z infrastrukturo javne razsvetljave se izvede
tako, da investitorjevi vadi potekajo pod kabli javne razsvetijave. Kable javne razsvetljave
je potrebno na mesti kriZanja poloZiti v zaséitne mapitel cevi, dolZine min. 1,5 m na vsako
stran krizanja. V kollkor to ni mogod&e zagotoviti, je potrebno prestaviti obstojece kable
javne razsvetljave in ostalo infrastrukturo javne razsvetljave.
Obéini BreZice in upravijaveu mora biti omogoden dostop do infrastrukture javne
razsvetljave.

. Investitor je dolZan zagotoviti evidentiranje morebitnih sprememb na gospodarski javni
infrastrukturi in vnos podatkov sprememb v ob&inski kataster javne razsvetijave ter vpis
novozgrajene oz. rekonstruirana infrastrukiure v uradne evidence.

~ DOMtim d.e.0., mnenje upravijalca ogrevainega sistema 3t. 67/2022 z dne 5. 5. 2022.

4.
Zahtevek za izdajo gradbenega dovaljenja in dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja
sta sestavni del tega gradbenega dovoljenja.

5.
Gradbeno dovoljenje prensha veljati, ée investitor ne vioZi popoine prijave zatetka gradnje (osem
dni pred zadetkom izvajanja gradnje objekta) v petih letih od njegove pravnomognosti.

6.
Pred izvedbo gradnje objekta je pofrebno imenovati nadzornika ter izvesti zakolicenje objekta v
skiadu s pogoji iz gradbenega dovoljenja in dokumentacije za izvedbo gradnje.

7.
Gradbens odpadke je treba zbirati in skladidditi lodeno po vrstah gradbenih odpadkov iz
kiasifikacijskega seznama odpadkov ter jih deponirati na ustrezno deponijo.

8.
Zaradi te gradnje ne smejo biti prizadete pravica in pravne koristi tretjih oseb. Skodo, ki bi nastala
zaradi krditev pravic in pravnih koristi teb oseb, trpi investitor.

9.
Po dokanéanju gradnje mora investitor vioZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja.

10.

Dokumentacijo za pridobitev gradbenega doveljenja, na podliagi katere je bilo izdano gradbeno
dovoljenje, mora lastnik objekta oziroma njegov pravni naslednik hraniti, dokler objekt stoji
oziroma do njegove odstranitve. Dokumentacija se lahko hrani na papirju, elektronskem mediju
ali mikrofilmu.



11.
Posebni strodki pri izdajl ta odlodbe nisa blli zaznamavani.

Obraziciitev

Druzba NIX d.0.0., Stranska vas 5, 8333 Semi¢, je pri tuk. upravni enot, dne 8. 5. 2022, po
poobladdeni dru2bi Savaprojekt d.d., Cesta kr#kih Zrtev 59, 8270 Kriko, vioZila zahtevo za izdajo
gradbenega dovaljenja za novogradnjo dveh vecstanovanjskih objektov »Cholewa« In dostopne
ceets, na zemlicih parc. 8. 297/11, 297/14, 2968/1, 320/8, 320/24 In 331/2 k.0. 1299 Zakot.
Zahtevi ja priloZila pooblestiio o zastopanju z dne 6. 5. 2022, dva lzvoda DGD dokumentacije &t.
21203-00, marec 2022, izdelovalca Savaprojekt d.d., Cesta krikih 2rtev 59, 8270 Kr8ko ter izvod
dokumentacije na elektronskem nosilcu,

Sidadno s prvim odstavkom 128. &lena Gradbenega zakona (Ur. list RS, &t. 199/21, GZ-1), ki se
je zacel uporabljati 1. 8. 2022, se postopki, zaleti pred zastkom uporabe tega zakona, kondajo
po doloébah GZ.

GZ-1 v 153. 8lenu doloda, da z dnem uveljavitve taga zakona (1. 6. 2022) prenehajo veljati Uredba
o kriterijih za izvalunavanje viSine nadomestita za degradacijo in uzurpacijo prostora in o naginu
njegovega pladila (Ur. list RS, &t. 33/03, 79/09, 6/14 in 61/17 - GZ), Pravilnik o podrobnej&i vsebini
dokumentacile in obrazclh, povezanih z gradltvijo objektov (Ur. list RS, &t. 36/18, 51/18 - popr. in
197/20 - v nadaljevanju pravilnik) in Pravilnlk o gradbi&Zlh (Ur. llst RS, &t. 55/08, 54/08 - popr. in
61/17 - G2Z). V nadaljevanju drugl odatavek istega &lena dolofa, da se predpisi iz prej§njega
odstavka uporabljajo do uveljavitve oziroma zatetka uparabe predpisav, izdanih na podiagi tega
zakona. Glede na 1o, da zgomji podzakonski predpisi na podiagi GZ-1 $e niso sprejeti, se za
potrebe davoljevanj gradnje 8e naprej uporabliajo zgoraj nagtet! predpisi.

Glede na dolodilo drugega odst. 15. &lena Uredbe o razvritanju objektov (Ur. list RS, &t. 96/22),
ki je zaCela veljatl 30. 7. 2022, se objekti v postopkih, zadetih pred uveljavitvijo te uredbe na
podiagi Uredbe o razvr$€anju objektov (Uradni llat RS, §t. 37/18 in 199/21 - GZ-1, v nadaljevanju
Uredba), razvrstijo v skiadu z Uredbo, razen Ee Je razvrstitav objektov v skladu s to uredbo za
investitarja ugodnej8a. V skiadu z Uredbe in Tehni¢no smemico TSG-V-006:2008 Razvritanje
objektov sta obravnavani ve&stanovanjski stavbi razvrédeni pod oznako 11220 - fri- in veé
stanovanjske stavbe in spadajo med zahtevne objekie in dostopna cesta, ki je razvri¢ena pod
aznaka 21121 ~ lokalne ceste in javne potl, ter je manj zahtsven objekt.

Ugotovi se, da je investitor, skladno z dolodili 35, Slena GZ, zahtevo za izdajo gradbenega
dovolienja vioZil na obrazcu iz priloge 11A, kot ga predpisuje 4. tocka 3. &Elena Pravilnika o
podrobnejdi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Ur. list RS, &t.
36/18, 51/18 - popr., 197/20) ter || prilo2ll DGD §. 21203-00, marec 2022, izdelovalca Savaprojekt
d.d., Cesta krikih #rtev 59, 8270 Kr3ko, izdslan v skiadu z dologili 7. do 10. &lena navadenega
pravilnika.

Upravni organ je v skladu z doloéili 43. &lena GZ preveril, ali sa izpoinjeni pogoji za izdajo
gradbenega dovaljenja, in ugotovil naslednje:

Skladnost s prastorskim aktom: Obravnavana zemljl§Sa parc. §t. 297/11, 297/14, 298/1, 320/8,
320/24 in 331/2 k.0. 1299 Zakot, zemlji§&a se nahajajo v enoti urejanja prostara BRZ-63 na kateri
vaija Odlok o obéinskam padrobnem prostarskem naériu Stanovanjska soseska Cholewa (Uradni
list RS, &t. 80/2008; v nadaljevanju OPPN).



Iz predioZenega DGD in mnenja o skladnosti s prostorakim aktom 5t. 3502-174/2022 z dne
19. 4. 2022 Js razvidna skladnost z OPPN kot sledi: Objekti s0 na zeml|id2u s parc. §t. 287/11,
297/14, 298/1, 320/6, 320/24 In 331/2 k.0. 1299 Zakoat, k je skiadno z Odiokom o ob&inskem
prastorskem nactrtu za obmodje obtine BreZice (Uradni list RS, §r. 41/19 in 80/21; v nadaljevanju
OPN) po namenski radi opredeljeno kot stavbno zemijidde SSv. Skiadno s prilogo 2 OPN v enoti
BR2-83 velia OPPN. Skladno s prvim odstavkom 6. &ena OPPN sta predvideni dve
vedstanovanjski stavbi paraleino s Solsko ulico. Pod objektoma hosta zgrajeni tudi podzemni
garaZi in izvedena cestna prikljucka na Solsko ullco in ulico Stanka Skalerja. Ob objektih in na
ostall povriini cbmoadja se uredijo manipulativne, parkime, prometne in zelene povriine. Skladno
z drugim odstavkom 6. &lena OPPN sta predvideni stavbi skladni s podrobnejo namensko rabo
- obmodja stanovany. Predvidena gradnja navih objektov In gradnja objektov za patrebe je skiadna
s tretm odstavikom 6. &lena OPPN. Skiadno s Getrtim odstavkom 6. &lena OPPN so dopustni
objekti (stanovanjski in objekti prometne infrastrukture). Stanovanjsiko obmodje Je skladno z
dopustnimi dejavnostmi petega odstavka 6. Slena OPPN. Vedstanovanjska objekta sta B in C
dimenzij 41,8m x 17m s podzemnima garaZama, etaZnosti K+P+5, vi§ine 19m In njune zunanja
podoba je sidadna s prvim odstavkom 7. &lena OPPN. Gradnja je predvidena na gradbeni parceli
GP2 in jo sikladna z OPPN (nacrt parcelacije) in destim odstavkom 7. &ena OPPN. Ureditev
okollca objektov in lega objektov je sidadna 8 Cetriim odstavkom 7. &ena OPPN. Predvideno
§tevilo parkimih mest je skladno s 9. &lenom OPPN. Sikiadno s 14. Zenom OPPN se gradnja
objektov in zunanjlh ureditev lahko izveja posamezno (fazno) ali skupaj. V primeru faznosti pa se
morajo posamezne faze predstavijati smiselne in zakljuens celote. Za posamezne faze se lahko
pridobijo lotena gradbena dovoljenja. Pred vsako fazo morajo biti izvedene skiadne rusitve
obstojedih objektov, zagotovijena minimalina komunaina in energetska opremijenost parcel (v
skladu s fazo) ter redeni potrebni dovozi oz. dostopi na obmogje (v skladu s fazo). Skladno s 18.
élenom OPPN s0 na podiagi ustrezne projekino-tehnitne dokumentacije dopustna odstopenja pri
promatnem, komunainem in energetskem opremijanju (tudi omreZu internih cest v obmod&ju
OPPN), &e to pogojujejo primemejéi obratovaini parametr! all bol] ekonomiéna inveaticijska
viaganja, kolikor te spremembe in dopolnitve ne spreminjajo veebinskega koncepta OPPN in so
za to izvedbo ter odatopanja pridobljena soglasja vessh pristojnih nosilcev urejanja prostara.
Dovaljeno je zdruZevanje gradbenih parcel v primeru, da se izka2e potreba po ved)i kvadraturi le
teh. Prav tako je dovoljena delitev na manjSe gradbene parcele (v smislu istega koncepta
pozidave). Cesta mora bitl skladna z zasnovo projekinih reditev in pogojev glede priklju¢evanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukiuro in grajeno javno dobro (8. — 10. &en OPPN).
Reditve in ukrepi 3o za celostno otwanjanje kuttume dedi&ine skiadni z 11. Hlenom OPPN. Ukrepi
in reditve za varovanje okoalja, naravnih virav in ohranjanja narave so skiadni z 12. &enom OPPN.
Reditve in ukrepi za obrambo in varstvo pred naravniml in drugimi nesreéami vkiuéno z varstvom
pred poZarom so skiadni s 13. &lenom OPPN.

Investitor si je za novogradnjo vedstanovanjskih abjektov »Cholewa« in dostopne ceste, skladno
s tretiim odstavkom 31. 8lena GZ, pridobil mnenje Obéine BreZice o skiadnosti s prostorskim
aktom 35t. 3502-174/2022 z dne 19. 4. 2022, iz katerega izhaja, da je gradnja skladna z OPPN.

Upravni organ ugotavija, da iz urbanistinih razlogov ni zadr?kov za izdajo predmetnega
gradbenega dovoljenja in je gradnja skladna z doloébami prostorskega izvedbenega akta v deiu,
ki se nanasa na graditev objektov, in 2 dalo¢bami predpisov o urejanju prostora.

Projektant in vadja projekta: Skladno z 2. to&ko prvega odstavka 43. &lena GZ je upravni organ
ugatavil, da je DGD 3t. 21203-00, marac 2022, izdelovalca Savaprojekt d.d., Cesta krékih Zrtev
59, 8270 Krsko, podpisal Bla? Salamon, mag. in2. arh. (ZAPS 1819) kot odgovorna oseba
projektanta in vodja projekta, ki j@ bil v dasu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne
paoklicne zbornice ZAPS, ter da je sestavni del DGD podpisana izjava vodje projekta in cdgoverne
osebe projektanta, iz katere izhaja, da s¢ na ravni obdelave dokumentacije za pridobitev
gradbenega davaljenja izpoinjene zahteve iz 13. &lena GZ.

(o))



Pridobitev predpisanih mnenj: \ postopku izdaje gradbenega dovoljenja so bila upravnemu
organu predloZena vsa predpisana mnenja pristojnih mnenjedajalcsv, navedena v 3. tocki izreka
te odlocbe, kot to doloata 31. in 40. &len GZ. Varovanija in omejitve dolodene za obravnavano
nepremiénino je upravni organ preveril v prostorsko informacijskem sistemu Obdine BreZice
(P1SO) preko intemetnega dostopa. Ugotovi se, da je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki
so podiaga za izdajo mnenj.

Minimaina komunaina oskrba objekta: Skladno s 14. toZko prvega odstavka 3. dlena GZ
minimaina komunalna oskrba objekta pri novo zgrajenih stanovanjskih stavbah obsega oskrbo s
pitno vodo, oskrbo z energijo, odvajanje odpadnih voda In dostop do javne potl all ceste.
Predvidena vedstanovanjska objekia se prikijugita na javno vodovadno omreZje (parc. §t. 296/1,
297/5, 297/11, 297/13, 320/6, 320/31 in 331/2 k.0. 1299 Zakot), na javno elektro omreZje (parc.
§t. 297/26, 29717, 297/12, 297/10, 297111, 297/5, 297/13, 298/8, 320/6, 320/23 in 320/24 k.o.
1299 Zakot), javno kanalizacijo (parc. 8t. 297/13, 298/1, 298/8, 320/6, 320/23, 320/24 in 320/31
k.0. 1289 Zakot) in meteorne vode in onesnaZene vade se preko deZnih re3etk speljane v intemo
kanalizacijo in preko zadrfevalnika prikljuéene na javno kanalizacijo (parc. §t 297/5, 320/31,
320/29 in 320/6 k.0. 1299 Zakot). Dovoz se uredi preko novih dovoznih prildjutkov na lokaino
cesto LZ 027072 in LK 027085 (parc. &t. 320/17 in 298/4 k.0. 1299 Zakot), kot je razvidno iz 2.
toéke izreka te odlotbe.

Vipliv gradnje na varstvene cilje varovenih obmodjj, njihovo celovitost in povezanost: Za abjekte,
za katere se zahteva gradbeno dovoljenje, ni potrebno izvesti presojo sprejemljivosti v skiadu s
predpisi, ki urejajo ohranjanje narave. Objekti se namre¢ ne nahajajo v obmodju naravne
dedi$éine oz. obmodju varovanem 8 predpisi o chranjanju narave.

Pravica graditi: Upravni organ je po uradni dol2nasti, na podlagl vpogleda v elektronsko zemiljiko
knjigo, preveril pravico graditi na parc. &t 297/11, 297/14, 298/1, 320/6, 320/24 in 331/2 k.0. 1299
Zakot, na kateri jo predvidena novogradnja ve&stanovan|skih objektov »Cholewa« in dostopne
ceste ter ugotovil, da je investitor dru2ba NIX d.0.0., Stranska vas 5, 8333 Semi&, zemlji8koknjiZni
lastnik nepremiénine. Za prikljuditev objekta na gospodarsko javno infrastrukturo, po zemiljiscih
navedenih v 2. todki izreka tega dovoljenja, ima investitor izkazano pravico graditi (kot lastnik
zemlji¥¢ ter kot imetnik stvame pravice). Glede na navedeno se ugotovi, da ima investitor
izkazano pravico graditi, skladno s 35. élenom GZ.

Ptadilo dajatev in prispevkov: Glede na dologilo 92. &lena GZ se ugotovi, da investitor ni
zavezanec za pladilo nadomestila za degradacijo in uzurpacijo prostora, ker ne gre za
nedovoljeno gradnjo. Skiadno z dolodiii Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, &t. 61/17, 175/20)
je Obéina BreZice stranki izdala odloébo &t. 35016-118/2022 z dne 15.7.2021 o dolo€itvi
komunalnega prispevka, ki je bil plagan dne 26.7.2022. Odskodnino zaradi spremembe
namembnosti kmetijskega zemljiéa, v skiadu s 3.g &lenom Zakona o kmetijskih zemlji$cih (Ur.
list RS, §. 71/11 - uradno predi§&eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D, 79/17, 80/20 -
ZIUOOPE, 175/20 - ZZUQOP, 152/20) je investitor plagal dne 8. 8. 2022, na podlagi odlotbe 4t.
351-509/2022-6202-2 z dne 4. 8, 2022,

Na padlagi vsega zgoraj navedenega se ugotovi, da so izpolnjeni predpisani pogoji za izdajo
gradbenega davoljenja za obravnavani objekt, ki jih doloda 43. tlen GZ.

Stranski udeleZenci: V postopku izdaje tega gradbenega davolienja je bilo glede na dolodila
44, ¢lena Zakona o splognem upravnem postopku (Ur. list RS, §t. 24/06 ~ UPB2, 105/06 — ZUS-
1, 126/07, 65/08, 48/09 — OdI.US (48/09 popr.), 8/10 in 82/13, v nadaljevanju ZUP), ki dolo¢a, da
mora organ ves ¢as med postopkom po uradni dolZnosti skrbeti za to, da so v postopku udeleZeni
vsi, na katerih pravice in pravne koristi bi lahko vplivala odiocba, preverjene, ali imajo v tem
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postopku pravico sodelovati tudi morebitni stranski udeleZenci, ki bi imeli pravni interes. V 36.
Clenu GZ e pradpisano, da je stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja investitor.
Stranski udeleZenci v postopku izdaje gradbenega davoljenja so lahko: lastnik nepremicnine in
imetnik druge stvarne pravice na nepremidnini, ki je predmet izdaje gradbsnega dovoljenjs;
lastnik zemiji§¢a, ki meji na nepremicnine, na katerih je nameravana gradnja, razen #e pristojni
upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva; druga oseba, &e izka2e,
da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej lahko vplivaia na njene
pravice In pravne Koristi oziroma na njeno nepremiénino, pri Semer se za pravno korist $teje zlasti
korist, ki se nanada na namensko rabo zemljli%a oziroma objekta, na ukrepe za zmanjanje
emisij, odmike od parcelnih meja in sosednjih stavb, ukrepe za prepredavanje Sirjenja po2Zara na
sosednje objekte, dostope in povriine za gadenje in redevanje ter mehansko odpomost in
stabilnost nepremicnine v lasti stranskega udeleZenca, in druge csebe, ée tako doloda zakon.

Upravni organ je v konkretnem primeru presojal, ali so izpoinjeni navedeni zakonski pogoji zaradi
priznanja lastnosti morebitnim stranskim udeleZencem v postopku ter ugotovil, da je predmetni
objekt zadosti oddaljen od parceinih mej sosedn|ih nepremiénin, kijub temu je upravni organ v
postopek vabil lastnike sosednjega vedstanovanjskega objekta na par. §t. 320/25 k.o. Zakot, na
naslovu Ulica Stanka Skalerja 17, 8250 Bre2ice. UdeleZbo v postopek je preglasil en lastnik
stanovanja, vendar je naknadno podal izjavo, da priglasitev k udelezbl umika, vendar Zeli ostati
stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja. Ostale vabljena asebe svoje udeleZbe v
postavijenem roku niso priglasile, zato se 8teje, da se z nameravano gradnjo strinjajo, zato se jih
ne vkljudi v postopek izdaje gradbenega dovoljenja ler nimajo pravice do prito2zbe (38. dlen G2).
Ostadi stranski udeleZenci v predmetnem postopku so druzha NOMAGO d.o.0., Vodnjakova ulica
3, 1000 Ljubljana (v ZK: Integrai Brebus d.0.0., Cesla svobode 11, 8250 BreZice), lastnik zemlji$&
preko katarih je predviden prikiop na kanalizacijsko omre2je in na katerih ima investitor v zemi|i8ki
knjigi vpisano sluZznostno pravico in Obg&ina BreZice, ki je izdala soglasje za izvedbo del v cestnem
telesu. Ker ima investitor z druzbo NOMAGO d.o.0. sklenjeno stvamo pravico, ki mu omogoéa
izvajanje gradnje in izdano soglasje za izvedbo del v cestnem teles s strani upravijaica Obé&ine
BraZice, se strankam dovoljenje samo vrodi in 3e jih ne vkljuuje v postopek izdaje gradhenega
dovoljenja, kot to dolota Eetrti odstavek 39. &lena GZ.

Glede na doloilo tretjega odstavka 37. &lena GZ je upravni organ investitorju, z dopisom $t. 351-
278/2021/7 z dne 12. 7. 2022, posredoval vabilo k udele2bi v postopku izdaje gradbenega
dovoljenja ter mu naloZil, da ga mora nemudoma namestiti na lahko dostopnem in vidnem mestu
na nepremi&nini, ki je predmet zahteve za izdajo gradbenega dovoljenja. Iz predloZene fotografije
je razvidno, da je stranka vabilo namaestila na nepremiénino dne 13. 7. 2022. Ugotovi se, da do
izdaje gradbenega dovoljenja udelezbe v postopek, na podlagi navedenega vabila, ni priglasila
nobena stranka.

Zahtevek za izdajo gradbenega davaljenja in dokumentacija za pridobitev gradbenega dovaijenja
sta sestavni del gradbenega dovaljenja, kot je navedeno v izreku te odlocbe, na podlagi drugega
odstavka 45. &lena GZ.

Dolodila o veljavnosti gradbenega dovoljenja, navedena v izreku te odlocbe, temeljijo na 48. Elenu
GZ.

Pred izvedbo gradnje objekta je potrebno imenovati nadzornika (62. &len G2) ter izvesti
zakoli¢enje objekta v skladu s pogoiji iz gradbenega dovoljsnja in dokumentacije za izvedbo
gradnje (60. &len GZ).

Gradbene odpadke je treba zbirati in skiadiéiti loéeno po vrstah gradbenih odpadkov iz
kiasiflkacijskega seznama odpadkov ter jih deponirati na ustrezno depanijo (4. élen Uredbe o
ravnanju z adpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih, Ur. list RS, &t. 34/08).



Zaradi te gradnje ne smejo biti prizadete pravice in pravne koristi tretjih oseb. Skado, ki bi nastala
zaradi kr3itev pravic In pravnih koristi teh oseb, trpi investitor.

Po dokonéanju gradnje mora investitor vloZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja (68. &len
G2).

Glede na 110. &len GZ mora lastnik objekta oziroma njegov pravni naslednik, hraniti
dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovaljenja, na podiagi katere je bilo izdano gradbeno
dovoljenje, dokler objekt stoji oziroma do njegove odstranitve. Dokumentacija se lahko hrani na
papirju, elektronskem mediju ali mikrofilmu.

V skladu z dolocbami 118B. &lena ZUP je treba odioéiti tudi o strodkih postopka. Ker v tem postopku
strodki niso nastali, o njih tudi ni bilo adio&eno.

Glede na zgoraj navedeno je bilo na podlagi predioZene dokumentacije in listin, dejansko in
pravno stanje predmetne zadeve popolne ugotovijeno, zata je bilo na podlagi dolocb ZUP in GZ
odlo&eno tako, kot izhaja iz izreka te adlodbe.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odloébo je dovaljena pritoZba na Ministrstvo za okalje
in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana, v roku 8 dni od vroéitve te odlodbe. PritoZba se
lahko vloZi pisno ali da ustno na zapisnik prl Upravni enoti Bre2ice, Qddelku za prostor, kmetijstva
in gospodarstvo, Cesta prvih borcev 24 a, 8250 BreZice, ki je odlodbo izdala. Po tar. §t. 2 Zakona
0 upravnih taksah (Ur. list RS, §t. 106/10-ZUT-UPBS, 14/15 — ZUUJFO, 84/15 — ZZelP-J, 32/16-
ZUT-l in 30/18 - ZKZa$) je za pritoZbo predpisana upravna taksa v vidini 18,10 EUR.

Pastopek vadil/a:
Andrej Urek tvan Cakar ,
svetovalec lil vodja Oddelka za
prostor, kmaetijstvo in
gospodarstvo
/i 4 -
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Vroditi:

- Savaprojekt d.d., Casta krikih Zrtav 59, 8270 Krko - osabno

- Obcina BreZice, Cesta prvih barcev 18, 8250 Breice - osebna

- Vlado Pirc, Ulica Stanka Skalerja 17, 8250 BreZice - asebno

- NOMAGO d.0.0., Vo$njakova ulica 3, 1000 Ljubljara - asebno

- NiX d.o.0., Stranska vas 5, 8333 Semi¢ - asebne

- Komunala BreZice, d.o.0.. Cesta bratov Milavcev 42, 8250 Brezice, info@komunaia-
brezice.si - ePosta

- Elektro Celje, d.d., Vrungeva 2a, 3000 Celie. posta@eiekiro-celje.si - ePosta

- Kostak, d.d., Leskovska cesta 2a, 8270 Kr§ko, darka.stipic@kostak.si - ePosta

- Telekom Slovenije, d.d., Sektor za dostopcvna omreZja, Center za dostopovna omre2ja



Celje -~ Novo mesto, PodbavEkova ulica 17, 8000 Novo mesto, sprejemna.pisama@telekom.si -

ePoita
- Obdina BreZice, Oddelak za prostor in Oddelek za komunalno infrastrukturo in

gospodarske javne sluzbe, Cesta prvih borcev 18, 8250 BreZice, obcina.brezice@brezice.si -

ePoita

- Indpektorat Republlke Slovenije za okolje in prostor Obmoé&na enota Novo mesto, .
Indpekcijska pisama BroZice, Cesta prvih borcev 24a, 8250 BreZice, irsop.oe-nm@gov.si -

ePodta
- DOMtim d.o.0., Hrastinska pot 36, 8250 BreZice, info@domtim.si - ePoiita

Notar JANEZ KLEMENC potrjuje,

da je to prepis originala listine - QUBLELGGH PG - RaradRega-PreEioa
listine 624 LBENQ —)'JUOLQENJE n
ozratba listire
ST. 301 - 232 /zou 2 INE M. R. 25272
Listina je pisana reémo - na pisata—strol - z raunalnikom. Listina ima
A=, strani. Listina je opremljena s pedatem - z Zigom - s—kolekk

lzvirnik listine se po strankinem zatrjevanju nahaja v
2! Teank

Jzvirnik je stranka prediozila,
1. AL, 2022
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REPUBLIKA SLOVENHA

UPRAVNA ENOTA BREZ2ICE
Cesta prvih borcev 242, 8250 Bredice T:07 4991550
F.07499 15 %
E: ue brezice@gov.si
www . uprawneenote gov.sibrezice!
Stevilka: 351-732/2022-6202-2
Datum: 09. 12. 2022

Republika Slovenija, Upravna enota BreZice, izdaja na podlagi 179. ¢lena Zakona o splosnem
upravnem postopku (Uradni list RS, &t. 24/06 - uradno predi§teno besedilo, 105/06 - ZUS-1,
126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 36/20 - ZZUSUDJZ, 61/20 - ZZUSUDJZ-A, 175/20 - ZIUOPDVE,
203/20 - ZIUPOPDVE, 3/22 — Zdeb, v nadaljevanju ZUP), na zahtevo stranke NIX d.o.o.,
Stranska vas pri Semicu 5, 8333 Semi&, za lzdaje potrdlla o] prejemu obvestila ‘0 spremembi
investitorja, naslednje

POTRDILO

Potqu;emo da je druzba NIX d.o.o., Stranska vas pri Semicu 5, 8333 Semi¢, dne 9. 12, 2022, v
Gasu veljavnosti gradbenega dovoljenja 8t. 351-278/2022-6202-26 z dne 11. 8. 2022, prijavila
spremembo investitorja s katero novi investitor NIK INVESTICIJE d.0.0., Stranska vas pri Semicu
5, 8333 Semi¢, prevzame pravice in obveznosti dosedanjega investitorja.

Potrdilo je takse prosto na podlagi Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, §t. 106/10 — uradno
precidéeno besedilo, 14/15 ~ ZUUJFO, 84/15— ZZelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa$§ in 189/20 —
ZFRO).

ivan Cakar

Andrej Urek 7

Svetovalec vodja Oddelk za prostor,
kmetijstvo in gospodarstvo
s
,:L\/
Vroéiti: ’

- NIX d.o.0., Stranska vas pri Semi¢u 5, 8333 Semi¢, nixsanja@gmail.com - ePosta



Notar JANEZ KLEMENC potrjule,
da je to prepis originala listine - evereregapreprsa - mdﬁege?)mpoea
listing ?oT AbitLa ve BRelices I oA - 132 /522

ozratha lisure

2 MNE 1.42. a2

Listina je pisana feéno - na pisalpi-strej - z raCunalnikom. Listina ima
L strani. Listina je opremljena s pedatem - z Zigom - s—keleki.

lzvirnik l_istine se po straninem zatrjevanju nahaja v
Ry ITRANK)

~zvirnik je stranka predlozila.
14.42. 2022 Notar

V Novem mestu, dne:

NOT

i 7 L
. .
By t—"/l
SIMON PETAN ot o



Elaborat je digitalno podpisal(a)
SERGEJ BOZIC
Datum: 07. 12. 2022 13:30:09

GEOVAL

geodetske storitve d.o.o.

STEVILKA PROJEKTA: 095-2022
VRSTA DOKUMENTACIJE: PREDHODNI NACRT ETAZNE LASTNINE
NAROCNIK: NIK INVESTICUE d.o.o.
Stranska vas pri Semicu 5
8333 Semic
PROJEKT: VECSTANOVANJISKI OBJEKT CHOLEWA V BREZICAH
DELOVISCE K.O. ZAKOT (1299), parc. §t. 297/11, 297/14, 298/1,

320/6, 320/24 in 331/2

IZDELOVALEC GEODETSKE GEOVALd.o.0.
DOKUMENTACLE: Cesta 7.maja 19

1356 Dobrova
GEODETSKO DOKUMENTACHO IZDELAL:

T
; SER G/E J BO2Zi1¢
Sergej Bozic¢ dipl.inZ.geod. dipl.inZ.geod.
I1ZS Geoo0d72
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Sergej Bo#Zic¢ dipt.inZ.geod. G E m*’gﬁtl’
d.o.o
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Geoval, d.o.0., Cesta 7.maja 19, 1356 Dobrova,
DS: 5125834592, Matiéna §t.: 3475859000, TRR: SI56 0205 3025 7700 087
Mobilni tel.: 031 307 669, e-posta: sergej.bozic@geoval.si



PREDHODNI! ETAZNI NACRT - CHOLEWA

TLORISI OBJEKTA 1 PO ETAZAH
Merilo 1: 350
1. ETAZA - KLET
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PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

2. ETAZA - PRITLICJE
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PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA
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PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

OBJEKT 1
Seznam delov stavbe

1.01 2,1 34,9 3,1 9,7 47,7

1
2 1.02 2,1 50,3 2,6 12,1 65,0
3 1.03 2,1 50,3 26 12,1 65,0
4 1.04 2,1 50,2 26 15,5 68,3
5 1.05 2,1 69,3 26 8,8 80,7
6 1.06 2,1 67,6 26 12,7 82,9
7 1.07 2,1 55,1 2,6 12,7 70,4
8 1.08 2,1 31,6 3.1 9,3 44,0
9 1.1 3,1 35,0 3,1 5,5 436
10 1.12 3,1 50,3 26 8,3 61,2
11 1.13 3,1 50,3 2,6 8,3 61,2
12 1.14 3,1 69,8 26 5,3 77,7
13 1.15 3,1 69,3 2,6 5,3 77,2
14 1.16 3,1 67,6 26 8,8 79,0
15 1.17 3.1 55,1 2,6 8,8 66,5
16 1.18 3,1 31,8 3,1 53 40,2
17 1.19 3.1 49,9 26 4,8 57,3
18 1.21 41 34,9 3,1 55 43,5
19 1.22 4.1 50,3 26 8,3 61,2
20 1.23 4.1 50,3 2,6 8,3 61,2
21 1.24 41 69,9 26 5,3 77,8
22 1.25 4.1 69,3 26 53 77,2
23 1.26 4.1 67.6 2,6 8,8 79,0
24 1.27 4,1 55,2 2,6 8,8 66,6
25 1.28 4,1 31,8 3,1 53 40,2
26 1.29 4.1 49,7 2,6 48 57,1
27 1.31 5,1 34,9 3,1 55 43,5
28 1.32 5,1 50,6 2,6 8,3 61,5
29 1.33 3,1 50,3 2,6 8,3 61,2
30 1.34 5,1 70,0 26 5,3 77,9
-6 ﬂ
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PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

31 1.35 5.1 69,3 26 5,3 77,2
32 1.36 5,1 67,9 26 8,8 79,3
33 1.37 5,1 87,3 26 8,853 104,0
34 1.38 5,1 49,9 26 4,8 57,3
35 1.4 6,1 34,9 3,1 5,5 435
36 1.42 6,1 50,3 26 8,3 61,2
37 1.43 6,1 50,3 26 8,3 61,2
38 1.44 6.1 70,0 2,6 5,3 77,9
39 1.45 6,1 69,4 26 53 77,3
40 1.46 6,1 67,9 2,6 8,8 79,3
a1 1.47 6,1 87,4 26 8,8;5,3 104,1
42 1.48 6,1 49,9 26 48 57,3
43 1.51 71 106,1 2,6 68,6 177,3
44 1.52 71 96,7 2,6 22,1 121,4
45 1.53 7,1 74,7 2,6 36,0 113,3
46 1.54 71 106,0 26 36,0 144,6

47 tehni&ni prostor 33,5
w e | e
s | e 2
50 1.01 1 12,5
51 1.02 1 12,5
52 1.03 1 12,5
53 1.04 1 12,5
54 1.05 1 12,5
55 1.06 1 12,5
56 1.07 1 12,5
57 1.08 1 12,5
58 1.09 1 12,5




PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

59 1.10 1 12,5
60 1.12 1 12,5
61 1.13 1 12,5
62 1.14 1 12,5
63 1.15 1 12,5
64 1.16 1 12,5
65 1.17 1 12,5
66 1.18 1 12,5
67 1.19 1 12,5
68 1.20 1 17,5
69 1.21 1 12,5
70 1.22 1 12,5
71 1.23 1 12,5
72 1.24 1 12,5
73 1.25 1 12,5
74 0.01 1 12,5
75 0.02 1 12,5
76 0.03 1 12,5
77 0.04 1 12,5
78 0.05 1 12,5
79 0.06 1 12,5
80 0.07 1 12,5
81 0.08 1 12,5
82 0.09 1 12,5
83 0.10 1 12,5
84 0.11 1 12,5
85 0.12 1 12,5
86 0.13 1 12,5
87 0.14 1 12,5
88 0.15 1 12,5
89 0.16 1 12,5
90 0.17 1 12,5
91 0.18 1 12,5
92 0.19 1 12,5
93 0.20 1 12,5
94 0.21 1 12,5
95 0.22 1 12,5
96 0.23 1 12,5
97 0.24 1 12,5




PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

98 0.25 1 12,5
99 0.26 1 12,5
100 0.27 1 12,5
101 0.28 1 12,5
102 0.29 1 12,5
103 0.30 1 12,5
104 0.31 1 12,5
105 0.32 1 12,5
106 R 1 12,5

107 / 2 12,5
108 / 2 12,5
109 / 2 12,5
110 / 2 12,5
111 / 2 12,5
112 / 2 12,5
113 / 2 12,5
114 / 2 12,5
115 / 2 12,5
116 / 2 12,5
117 / 2 12,5
118 / 2 19,5
119 / 2 12,5
120 / 2 12,5
121 / 2 12,5
122 / 2 12,5
123 / 2 12,5
124 / 2 12,5
125 / 2 12,5
126 / 2 12,5
127 / 2 12,5
128 / 2 12,5
129 / 2 12,5
130 / 2 12,5
131 / 2 12,5
132 / 2 12,5




PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

133 / 2 12,5
134 / 2 12,5
135 / 2 12,5
136 / 2 12,5

137 Tehniéni prostor 2 16,5
Hod., stopn.,
138 dvigalo 1-7 569,7

139 Vozne povriine 1 301,0

140 Vozne povréine 1 588.,4
Vi i hod

T B 410

o ;/ A



PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

TLORISI OBJEKTA 2 PO ETAZAH
Merilo 1: 350

1. ETAZA-KLET

[ Shrambe
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Skupni deli
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PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

21027

4' IIIIIIIIIII /11/111 ,

i///// ‘

é}j m 1//

3. ETAZA - 1. NADSTR E

- ?:;%, 7 :

' Iﬂ"ﬂlll //1/1 4]

)




PREDHODN! ETAZNI NACRT - CHOLEWA







PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

OBJEKT 2

Seznam delov stavbe

| B T i

2.01 2,1 34,9 3.1 10,6 48,6

1
2 2.02 2,1 50,3 2,6 13,0 65,9
3 2.03 21 50,3 2,6 12,1 65,0
4 2.04 2,1 50,2 26 15,5 68,3
5 2.05 2,1 69,3 26 8,8 80,7
6 2.06 2,1 67.6 2,6 12,7 82,9
7 2.07 2,1 55,1 26 13,6 71,3
8 2.08 2,1 31,6 3,1 10,3 45,0
9 2.11 3,1 34,9 3,1 5,5 43,5
10 2.12 3,1 50,3 26 8,3 61,2
11 2.13 3,1 50,3 2,6 8,3 61,2
12 214 3,1 69,8 26 53 77,7
13 2.15 3,1 69,3 26 53 77,2
14 2.16 3,1 67,6 26 8,8 79,0
15 217 3,1 55,1 26 8,8 66,5
16 2.18 3,1 31,8 3,1 53 40,2
17 2.19 3,1 49,9 26 4.8 57,3
18 2.21 4,1 34,9 3,1 5,5 43,5
19 2.22 4,1 50,3 26 8,3 61,2

20 2.23 4,1 50,3 2,6 8,3 61,2

21 2.24 4.1 69,9 26 5,3 77,8

22 2.25 4.1 69,3 2,6 5,3 77,2

23 2.26 4,1 67,6 2,6 8,8 79,0

24 2.27 4,1 55,2 2,6 8,8 66,6

25 2.28 4,1 31,8 3,1 5,3 40,2

26 2.29 4,1 49,7 2,6 4,8 57,1

27 2.31 5,1 34,9 3,1 5,5 43,5

28 2.32 5,1 50,6 2,6 8,3 61,5

29 2.33 3,1 50,3 26 8.3 61,2
30 2.34 5.1 70,0 2,6 53 77,9

-15 - N\




PREDHODNI! ETAZNI NACRT - CHOLEWA

31 2.35 5,1 69,3 26 5,3 77,2
32 2.36 5,1 67,9 26 8.8 79,3
33 2.37 5.1 87.3 2,6 8,8;53 104,0
34 2.38 5,1 49,9 26 48 57,3
35 2.41 6,1 34,9 3,1 5,5 435
36 2.42 6,1 50,3 26 8,3 61,2
37 2.43 6,1 50,3 26 8.3 61,2
38 2.44 6,1 70,0 2,6 53 77,9
39 2.45 6,1 69,4 26 53 77,3
40 2.46 6,1 68,0 2,6 8,8 79,4
M 2.47 6,1 87,4 2,6 8,8;53 104,1
42 2.48 6,1 49,9 26 438 57,3
43 2.51 7.1 106,1 2,6 68,6 177,3
44 2.52 71 96,7 2,6 22,1 121,4
45 2.53 7,1 74,6 2,6 36,0 113,2
46 254 71 106,0 26 36,0 144,6

et lmevw | 2 | | | | wms |

48 2.01 1 12,5
49 2.02 1 12,5
50 2.03 1 12,5
51 2.04 1 12,5
52 2.05 1 12,5
53 2.06 1 12,5
54 2.07 1 12,5
55 2.08 1 12,5
56 2.09 1 12,5
57 2.11 1 12,5
58 2.10 1 12,5
59 2.12 1 12,5
60 2.13 1 12,5
61 2.14 1 12,5

-16 -




PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

62 2.15 1 12,5
63 2.16 1 12,5
64 217 1 12,5
65 2.18 1 12,5
66 2.19 1 12,5
67 2.20 1 12,5
68 2.21 1 12,5
69 2.22 1 12,5
70 2.23 1 12,5
7 2.24 1 12,5
72 2.25 1 12,5
73 R 1 12,5

74 Tehniéni prostor 2 16,5

Hod., stopn., 7
75 dvigalo 1-7 569

1 301,0

76 Vozne povrsine

17 -




PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

ZUNANJE POVRSINE OBJEKTA

TABELA 1 — SESTAVINE DELOV STAVBE OBJEKTA 1 — ZUNANJA PARKIRISCA

1

2 1.02 P02 16
3 1.03 P03 13
4 1.04 P04 13
5 1.05 P05 13
6 1.06 Po6 13
7 1.07 Po7 13
8 1.08 po8 13
9 1.11 P09 13
11 1.13 P11 13
12 1.14 P12 13
13 1.15 P13 13
14 1.16 P14 13
15 1.17 P15 13
16 1.18 P16 13
18 1.21 P18 13
20 1.23 P20 13
21 1.24 P21 13
22 1.25 P22 13
23 1.26 P23 13
24 1.27 P24 13
25 1.28 P25 13
27 1.31 P27 13
29 1.33 P29 16
30 1.34 P30 13
31 1.35 P31 13
32 1.36 P32 13
35 1.41 P35 13
37 1.43 P37 13
38 1.44 P38 13
39 1.45 P39 13
40 1.46 P40 13
45 1.53 P45 13

-18 -
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PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

TABELA 2 - PARCELACIJA — OPIS PARCEL

~ PARCELA KIPRIPADA |
OBJEKTOMA 4372
CESTA 757
? 131
SKUPAJ 5260
Opombe:

PovrSine zunanjih povrsin objekta so informativne in izdelane na osnovi projektne
dokumentaciji zunanje ureditve. Natancne povrSine bodo doloéene v postopku
parcelacije, ki se bo izvajala v enotnem postopku vpisa stavb in parcelacije, po

kon&ani gradnji.

*Parcelacija ceste se izvede v dogovoru z Obc&ino Brezice. Pri omenjeni parcelaciji
lahko cesta zajema tudi del parcele, ki je oznagen z ?

-19 - /M



PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

ZUNANJA UREDITEV (MERILO 1: 500)

Parcele v K.O. Zakot (1299)
@ TLORISI STAVB NA PARCELI

SESTAVINE DELOV STAVBE
- PARKIRNA MESTA

- PARCELA, KI PRIPADA OBJEKTOMA




OBJEKT 1
SEZNAM DELOV STAVBE

B y ' g t g
> e : N &
' & 3w
s T
: . 3z | 8
g : i / X : 8

1 1.01 2,1 34,9 3,1 9.7 Pl 13,0
2 1.02 21 50,3 2,6 12,1 P2 16,0
3 1.03 2,1 50,3 2,6 12,1 76 12,5 P3 13,0
4 1.04 2,1 50,2 2,6 15,5 [ | P4 13,0
5 1.05 2.1 69.3 2,6 8.8 807 | 106 12,5 P5 13,0
6 1.06 2,1 67,6 2,6 127 | 6'2’;9 | 68 12,5 P6 13,0
7 1.07 21 55,1 2,6 12,7 - 70,4 | 86 12,5 P7 13,0
8 1.08 2,1 31,6 3,1 9,3 430 P8 13,0
9 1.11 3,1 34,9 3,1 5,5 435 P9 13,0
10 1.12 3.1 50,3 2,6 83 | 61,2 | 89 12,5 _

11 1.13 3.1 50,3 26 83 | 612 | 80 125 P11 13,0
12 1.14 3,1 69,8 2,6 5,3 T 60 12,5 P12 13,0
13 1.15 3,1 69.3 2,6 5.3 TE2"| 61 12,5 P13 13,0
14 1.16 3,1 67,6 2,6 88 | 70 50 12,5 . P14 13,0
15 1.17 3,1 55,1 2,6 8,8 665 | 87 12,5 P15 13,0
16 1.18 3,1 31,8 3,1 5,3 402 | P16 13,0
17 1.19 3,1 49,9 2,6 4.8 573 . 88 12,5

18 1.21 4,1 34,9 3,1 5,5 2 P18 13,0
19 1.22 4.1 50,3 2,6 8.3 : 83 12,5

20 1.23 4,1 50,3 2,6 8,3 61,2 75 12,5 P20 13,0

/




21 1.24 4,1 69.9 2,6 5,3 .8 51 12,5 P21 13,0
22 1.25 4,1 69,3 2,6 53 77.2 52 12,5 P22 13,0
23 1.26 4,1 67,6 2,6 8,8 79,0 62 12,5 P23 13,0
24 1.27 4,1 55,2 2,6 8,8 66,6 81 12,5 P24 13,0
25 1.28 4,1 31,8 3,1 5,3 40,2 P25 13,0
26 1.29 4,1 49,7 2,6 4,8 57,1 82 12,5

27 1.31 5,1 34,9 3,1 55 43,5 P27 13,0
28 1.32 5,1 50,6 2,6 8,3 61,5 85 12,5

29 1.33 5,1 50,3 2,6 8,3 61,2 77 12,5 P29 16,0
30 1.34 5,1 70,0 2,6 5,3 77,9 53 12,5 P30 13,0
31 1.35 5,1 69,3 2,6 5.3 .2 54 12,5 P31 13,0
32 1.36 5.1 67,9 2,6 8.8 79,3 63 12,5 P32 13,0
33 137 5.1 87,3 2.6 14,1 104.0 71 125 | 72 12,5

34 1.38 5,1 49,9 2,6 4.8 57.3 84 12,5

35 1.41 6,1 34,9 3,1 5,5 43,5 P35 13,0
36 1.42 6,1 50,3 2,6 8,3 61,2 79 12,5 _

37 1.43 6,1 50,3 2,6 8,3 61,2 74 12,5 P37 13,0
38 1.44 6,1 70,0 2,6 5,3 77,9 64 12,5 P38 13,0
39 1.45 6,1 69,4 2.6 5,3 77,3 65 12,5 P39 13,0
40 1.46 6,1 67,9 2,6 8,8 79,3 73 12,5 P40 13,0
4 1.47 6,1 87,4 2,6 14,1 104,1 66 12,5 67 12,5

42 1.48 6,1 49,9 2,6 4,8 57,3 78 12,5

43 1.51 7.1 106,1 2,6 68,6 177,3 55 12,5 56 12,5

44 1.52 71 96,7 2,6 22,1 121,4 57 12,5 58 12,5

45 1.53 7.1 74,7 2,6 36,0 113,3 59 12,5 P45 13,0
46 _1.54 7.1 106,0 2,6 69 12,5 70 12,5

47 tehnigni prostor 2 33,5

48 'kolzskla;nTica 2 0,7

49 g&ﬁ"z‘“ 2 a,7




51 1.02 1
52 1.03 1

53 1.04 1

54 1.05 1

55 1.06 1

56 1.07 1

57 1.08 1

58 1.09 1

59 1.10 1

60 1.12 1

61 1,13 1

62 1.14 1

63 1.15 1

64 1.16 1

65 117 1

66 1.18 1

67 1.19 1

68 1.20 1

69 1.21 1

70 1.22 1

71 1.23 1

72 1.24 1

73 1.25 1

74 0.01 1

75 0.02 1 K

76 0.03 1 12,5
77 0.04 1 12,5
78 0.05 1 12,5
79 0.06 1 125
80 0.07 1 12,5
81 0.08 1 12,5
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OBJEKT 2
SEZNAM DELOV STAVBE

1 2.01 2,1 34,9 3,1 106 | 486 )
2 2.02 2,1 50,3 2,6 13,0 65,9 SR
3 2.03 2,1 50,3 2,6 12,1 B850
4 2.04 2.1 50,2 26 15,5 §8,3 i =
5 2.05 21 69,3 2,6 8,8 - 807 | 53 | 125 pe B L
6 2.06 2,1 67,6 26 127 | 829 | 65 | 12,5 el
7 207 2,1 55,1 26 136 | 71,3 193.
8 2.08 2,1 31,6 3,1 103 | 450 L

, 9 2.11 3.1 34,9 3,1 5.5 43,5
10 2.12 3,1 50,3 2,6 8,3 61,2
11 2.13 3,1 50,3 2,6 8,3 61,2
12 2.14 3,1 69,8 2,6 53 77 ] 60 | 125
13 2.15 3,1 69,3 2,6 5,3 77,2 61 | 12,5
14 2.16 3,1 67,6 2,6 8.8 79,0 48 | 125
15 2.17 3,1 55,1 2,6 8,8 66,5
16 2.18 3,1 31,8 3,1 5,3 40,2




17 2.19 3,1 49,9 2,6 4,8 57,3 )

18 2.21 4,1 34,9 3,1 55 | 435 3 l

19 2.22 4,1 50,3 2,6 8,3 61,2 . !

20 2.23 4,1 50,3 2,6 8,3 61,2 i 2

21 2.24 4,1 69,9 2,6 53 77,8 49 | 125 i

22 2.25 4,1 69,3 26 53 | 72 50 | 12,5 B riol

23 2.26 4,1 67,7 2,6 8,8 - e 62 | 125

24 2.27 4,1 55,2 2,6 8,8 ' 6668 | 67 | 125 5

25 2.28 4,1 31,8 3.1 53 . 402 8 vl

26 2.29 4,1 49,7 2,6 48 . 574 3

27 2.31 5,1 34,9 3,1 5,5 435 “_ |

28 2.32 5,1 50,7 26 8,3 61,6 ! =

29 2.33 5,1 50,3 2,6 83 | 61,2 I P |

30 2.34 5,1 70,0 2,6 5,3 779 51 | 12,5 B EEE]

31 2.35 5,1 69,3 2,6 53 . T2 52 | 125 A

32 2.36 5,1 67,9 2,6 8,8 79,3 63 | 12,5 ' =

33 2.37 5.1 87,3 2,6 14,1 104,0 70 | 125 71 12,5 Fisatinraes,

34 2.38 5,1 49,9 2,6 48 57,3 ) i

35 2.41 6,1 34,9 3,1 55 ' 435

36 2.42 6,1 50,3 26 8,3 61,2

37 2.43 6,1 50,3 2,6 8,3 61,2

38 2.44 6,1 70,0 2,6 53 77,9 64 | 12,5

39 2.45 6,1 69,4 2,6 53 773 | 66 | 125

40 2.46 6,1 68,0 2,6 8,8 79,4 72 | 12,5

41 2.47 6,1 87,4 2,6 14,1 104,1 54 | 125 73 12,5

42 2.48 6.1 49,9 2,6 4,8 57.3 lestit

43 2.51 7.1 1086, 1 2.6 68,6 177,3 55 | 125] 56 12,5 [RTTECpaREay

44 2.52 7 96,7 2,6 22,1 121,4 57 | 125] 58 12,5 | " AT

45 2.53 7.1 74,6 36,0 113,2 59 | 12,5 i g| 1T

46 2.54 7.1 1086,0 36,0 144,6 68 | 125 69 125 | |
33,5
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PREDHODNI ETAZNI NACRT - CHOLEWA

ZUNANJA UREDITEV (MERILO 1: 500)

# Parcele v K.O., Zakot (1299)
Q TLORISI STAVB NA PARCELI

l SESTAVINE DELOV STAVBE
- PARKIRNA MESTA

I PARCELA, KI PRIPADA OBJEKTOMA

l CESTA
-
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IZVLECEK DOKUMENTACIJE PZI

VECSTANOVANJSKI OBJEKT CHOLEWA V BREZICAH,
st. projekta: 21203-00, AVGUST 2022

Tehniéne lastnosti predvidene gradnje so opisane kot izvle€ek PZI dokumentacije $t.
21203-00, izdelane s strani podjetja Savaprojekt, d.d., avgusta 2022.

1 KONSTRUKCIJA

Objekt bo v osnovi izveden kot monolitna armirano betonska (AB) konstrukcija. MedetaZne
konstrukcije so monolitne AB plos¢e. AB plo§&e so poloZzene na AB stene in nosilce, ki
potekajo v pre¢ni smeri objekta. Vertikalna stabilizacija objekta je zagotovljena z zunanjimi
in notranjimi AB stenami, vkljuéno z instalacijskimi jaski in z notranjim jedrom stopniSénega
in jaska dvigala. Predvideno je plitko temeljenje objekta na temeljni plos&i.

2 STENE MED STANOVANUJI

Predelne stene med stanovanji ter stene med stanovanji in hodnikom so zidane iz ope€natih
zidakov. Na nosilnih delih so stene izjemoma armirano betonske. Predvidena zvoéna

izolirnost sten (R'w) je min. 52 dB.

3 STENE MED POSAMEZNIMI PROSTORI ZNOTRAJ STANOVANJA

Predelne stene znotraj stanovanj so izvedene kot suho-montaZzne predelne stene iz
mavé&no-kartonskih (MK) ploS¢ (po sistemu Knauf, Rigips, ...). Obloga stene je 2 x 12,5 mm
MK plos€a na enojni ali dvojni kovinski podkonstrukciji z vmesnim polnilom z mineralno
volno (negorljiva razred A). Stene mokrih prostorov so obloZene z vlago odpornimi MK
plo§€ami. Predvidena zvoéna izolirnost sten (R'w) je min. 51 dB.

4 OBDELAVA STEN IN STROPOV

Vse stene so ometane, kitane, obrusene in pleskane z osnovnim premazom ter dvakratnim
prekrivnim premazom z disperzijsko belo barvo. Svetla viSina stropov v stanovanjih je 260

cm.

5 STREHA

Objekt ima streho z minimalnim naklonom 2°. Sestav strehe je poloZen na streSno AB
ploS§¢o, na katero je pritrjena parna zapora za prepre€evanje vdora vlage v izolacijski pas.
Na AB plos&i zgornje etaze je osnovna toplotna izolacija z 20 cm mineralne volne ter dodatni
zgornji sloj toplotne izolacije iz mineralne volne v naklonu od 2 do 20 cm.
Vodo-nepropustni sloj sestava strehe je veéplastna sinteti¢na streSna tesnilna folija na
osnovi prvovrstnega PVC, oja¢ana s poliestrsko armaturo in podloZena s filcem.
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6 FASADA

Fasada je obloZena s toplotno izolacijo EPS (»stiropor«), debeline 20 cm in zakljuéena s
tankoslojnim silikonskim ometom. Toplotna izolacija je lepljena in sidrana v AB steno. Med
nadstropji so zaradi poZarnovarstvenih zahtev izvedeni pasovi v viSini 1m s toplotno izolacijo
iz kamene volne, debeline 20cm.

7 TLAKI

Tlaki so toplotno in zvoéno izolirani, izvedeni po sistemu plavajo€ega poda. Na estrih bo
poloZena zaklju¢na talna obloga.

Tip tlaka glede na namembnost prostorov:

e skupni hodniki in stopni§éa, skupni prostori: keramina talna obloga, kakovostna
keramika iz gresa po celem profilu

o klet, garaza, kolesarnica: zaglajena AB plos¢a, za enotni videza betona obdelana
s korundnim posipom

¢ sobe in hodniki: kakovostne keramic¢ne talne obloge iz gresa po celem profilu ali
hrastov parket iz masivnega lepljenega hrastovega lesa

e kopalnice: kakovostna keramika iz gresa po celem profilu

e balkoni in terase: kakovostna keramika za zunanjo uporabo, protizdrsna, iz gresa
po celem profilu.

8 OKNA IN BALKONSKA VRATA

Okna in balkonska vrata so iz PVC profilov s prekinjenim toplotnim mostom, prasno barvana
po RAL, s tri slojnimi toplotno izolacijskimi stekli in zunanjimi Zaluzijami.

9 VRATA

9.1 VHODNA VRATA V STANOVANJE:
Lesena polna pozZarna vrata, poZarne odpornosti EI30, z ve&toCkovnim zaklepanjem.

Predvidena zvo&na izolirnost vrat (R'w) je min. 37 dB. bela

9.2 VHODNA VRATA V OBJEKT:

Vrata iz kovinskih ALU profilov s prekinjenim toplotnim mostom, prasno barvana po RAL.
Profili iz sistemskega programa splo$no priznanega proizvajalca, z Euro vodilom za okovje.
Stekla troslojna toplotno izolacijska, Ug=0,6 W/m2K. ALU okovje, protiviomna standardna.

9.3 VRATA V KLETNE PROSTORE IN GARAZO:
Lesena polna pozarna vrata, pozarne odpornosti EI30, z ve€toCkovnim zaklepanjem.

9.4 GARAZNA VRATA:
Resetkasta navojna garazna vrata. Enokrilna rolo reSetkasta ALU vrata na elektro pogon, z

varnostnim napajanjem za dvig ob izklopu elektrike.

/
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9.5 NOTRANJA VRATA

Krilo lamelne (sendvi¢) konstrukcije, obloZzeno z gladko pralno oblogo bele barve, robovi
zaobljeni in obloZeni z ABS nalimki. Podboji suhomontazni, leseni, ki objamejo Spaleto vrat.
Tedaiji ulezajeni, ALU kljuke zaobljenih oblik, rozete loéene za kljuko in klju¢avnico.

10 SANITARNA OPREMA

WC skoljke so konzolne izvedbe s podometnim kotlickom, srednjega cenovnega razreda, z
montaznim elementom za stenski WC.

Kerami¢ni umivalniki so srednjega cenovnega razreda, pritrjeni na zid ali podkonstrukcijo, s
kromano izvedbo sifona, opremljeni z enoro¢no stoje€o mesalno baterijo.

Kopalna kad pravokotne oblike iz litega marmorja velikosti 1700x750 mm, z odtoéno
garnituro s kromano rozeto in ¢epom, s kromano enoro¢no mesalno baterijo z gibljivim
tuSem in pomi¢no konzolo na zidu ali tu$ kanaleta iz nerjavnega jekla s kromano enoroéno
mesalno baterijo z gibljivim tuSem in pomi€no konzolo na zidu. (Moznost izbire samo do
konca januarja 2023, potem izklju¢no kanaleta.)

11 DVIGALA

V objektu je elektricno dvigalo nosilnosti 1000 kg ali 13 oseb, s kabino Sirine 1100 mm,
dolzine 2100 mm in viSine 2150 mm.

12 VARNOST

Na glavhem vhodu v objekt je umescen videofon za komunikacijo s posameznim
stanovanjem. Odpiranje vhodnih vrat ter vrat na stopni$¢e je elektronsko (s &ipom).
Odpiranje garaznih vrat je z daljinskim upravijainikom ter tipko na notranji strani.

V garazi in kleteh je names$¢eno avtomatsko javljanje poZara z detektorji dima, v skupnih
prostorih po nadstropjih so nameséeni ro¢ni javljalniki poZara in sirene za obvescanje o

pozaru.

13 RAZSVETLJAVA

Skupni prostori so osvetljeni z varéno LED razsvetljavo s senzorskim upravijanjem. Za
osvetlitev zunanjih povrsin se uporabi LED svetila s svetlobnim stikalom s fotocelico in
krmilno uro.

14 OGREVANUJE, PRIPRAVA TOPLE VODE

Vsako stanovanje ima lastno toplotno &rpalko za ogrevanje in pripravo tople vode.
Predvidene so reverzibilne visoko ucinkovite toplotne &rpalke split izvedbe (zrak — voda),
sestavljene iz zunanje enote in notranjega hidro modula z volumnom 200 litrov.

Prostori so ogrevani s talnim gretjem. lzvedena je predpriprava za hlajenje.

PZI - izvlecek

5t. projekta: 21203-00
Stran 3/ 4

Cholewa Brezice

Rev_0



S

© Copynght Savaprojekt d.d

verzija: SPK_01

15 PREZRACEVANJE

Predvideno je lokalno prezracevanje bivalnih prostorov z decentralno prezradevalno
napravo z rekuperacijo toplote za nacin prezradevanja v skladu z DIN 1946-6.

Kopalnice so prezradevane s stenskim odvodnim ventilatorjem, z mozZnostjo nastavitve
zakasnitvije delovanja in krmilnikom za uravnavanje bilance zraka.

GaraZa ima predvideno naravno prezracevanje preko reSetk na vzhodni stranici objekta in
prezra€evalnih jaskov za zahodni strani.

16 HLAJENJE

V stanovanijih je pred pripravijena instalacija za izvedbo notranje hladilne enote, ki se lahko
priklopi na toplotno &rpalko.

17 MERITVE PORABE

17.1 ELEKTRICNA ENERGIJA:
Vsako stanovanje ima lastno merilno omaro s Stevcem porabe elektri€ne energije. Skupni

prostori so vezani na lo€ene meritve.

17.2 PORABA VODE:
Poraba vode stanovanja se belezZi z odStevalnim stanovanjskim vodomerom za hladno vodo.

18 TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

Objekt ima pripravljene kabeiske poti do objekta (elektro prostora). Od elektro prostora do
posameznih stanovanj so pripravijene kabelske poti za priklop na telekomunikacijsko
omreZje pri izbranem operaterju.

19 UREDITEV OKOLICE

Vsa zunanja parkirna mesta so izvedena s travnimi plo§¢ami, s ¢imer se zmanj$a toplotna
obremenitev obmocja v poletnih mesecih ter zmanj$a hipni odtok meteorne vode ob nalivih.
Poti ob objektih so tlakovane z betonskimi tlakovci. Ob ulicah in parkiris€ih so v maksimalni
moZni meri predvidena obmodja zelenih povrsin z drevesi ob robu v kombinaciji z niZjimi
zasaditvami. V osrednjem delu zelenega obmogja je predvideno otrosko igris€e. Mesto za
lo€eno zbiranje odpadkov je ograjeno in vizualno zakrito ter locirano ob osrednji cesti.

Pripravil: Vodja projekta:
Blaz Salamon, mag.inz.arh.,
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1.1. SPLOSNO

Investitor, NIX d.o.0., namerava v BreZicah zgraditi dve veéstanovanjski stavbi z garazami na obmo¢ju
Cholewa. Stavbi bosta enovitega izgleda, med seboj povezani s podzemno garaZo. Stavbi sta umesgeni
vzporedno s Solsko ulico, z vhodom v, podzemno garazo z Ulice Stanka Skalerja.

Za obmocje je izdelan OPPN Stanovanjska soseska Cholewa (Ur. . RS 80/2008). Predmetna objekta
predstavljata objekta »B« in »C« iz omenjenega OPPN.

Objekt bo glede na Uredbo o razvriéanju objektov (Uradni list RS, &t. 37/18) kiasificiran kot:

112 Vedstanovanjske stavbe
1122 Tri in vedstanovanjske stavbe

12220 Tri- in veéstanovanjske stavbe

Skladno z Uredbo o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS,
§t.51/14, 57/15, 26/17 in 105/20) se objekt ne uvric¢a med objekte z vplivi na okolje.

1.2. FAZNOST IZVEDBE

Omogocena je gradnja objektov v dveh fazah, ki vsaka zase predstavljata funkcionalno zaklju¢eno celoto. V
primeru, da se investitor odlogi, da se celoten projekt izvede naenkrat, se fazi zdruzita. Med gradnjo se lahko
sama delitev faz v manjSem delu razlikuje od predvidenega, v kolikor bo zgrajena faza predstavijala
funkcionalno zaklju¢eno celoto in ustrezala vsem zahtevam prostorskega akta.

1. faza: Objekt 1 in vmesni del garaze

V prvi fazi se zgradi Objekt 1 s pripadajoo zunanjo ureditvijo in garazo pod njim, vmesni del garaz med
objektoma s kolesarnico ter dostopna cesta. Prav tako se v prvi fazi izvedejo predvidene prestavitve
infrastrukture.

2, faza: Objekt 2

V drugi fazi se zgradi Objekt 2 s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo in garazo pod njim.
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1.3. OPIS LOKACIJE

Predvidena lokacija se nahaja na stanovanjskem obmogju blizu centra BreZic, na krizi§&u Solske ulice in
Ulice Stanka Skalerja. S severne strani meji na obstoje& stanovanjski blok, na zahodu pa je predvidena nova
stanovanjska gradnja. Z juga in vzhoda je omejena z ulicama, na vzhodu je v neposredni blizini avtobusna

postaja.

Slika 1: Ortofoto prikaz lokacije; vir: https./fwww.geoprostor.net

Predvidena je gradnja na parcelah:
297/11  k.o. 1299-Zakot

297/14  k.o. 1299-Zakot

298/1 k.0. 1299-Zakot

320/6 (del) k.0. 1299-Zakot
320/24  k.0. 1299-Zakot

331/2 (del) k.0. 1299-Zakot

Skupna povrsina parcele za gradnjo je 5071,8 m2,

. DGD f
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Lokacijo obravnava Obginski podrobni prostorski naért Stanovanjska soseska Cholewa (Ur. I. RS 80/2008).
Velikost obmoéja je cca 2,90 ha.
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1.4. ZASNOVA OBJEKTA
1.41. OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE IN ZUNANJE UREDITVE

Zasnova obeh objektov je enaka, objekta sta (z minimainimi prilagoditvami lokaciji) poenotena, tako po
oblikovanju kot po funkcionalni razporeditvi.

Pod povr§jem sta objekta povezana s podzemno garazo, med objektoma pa se uredi parkiris¢e in
kolesarnica.

Teren celotnega obmoéja se prilagodi na visino Maistrove ulice, ki je ca. 2m nad vi$ino Ulice Stanka Skalerja
na vhodni strani, ter obstojeci stanovanjski stavbi na severu — kota pritli¢ja novih objektov je enaka koti
dvignjenega pritli¢ja obstojeih objektov = 160,70m n.m.v. S tem se na vzhodnem delu obmocja ustvari rahlo
dvignjen plato, ki se na severu in jugu uredi z breZinami, vzhodna stranica pa se izvede kot odprti del
garaze. Z upostevanjem nivoja pritlicja obstojete stavbe se minimalizira vpliv nove pozidave na ostoje¢
objekt. Visinska razlika ugodno vpliva na umestitev uvoza v garaze, saj se s tem ne izgublja prostor za

klan&ino uvoza v garazo.

| i +19.00=479.70 m v gl
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[ N TR i 13 o LES R

s | i L2 = Hall |
o ice 6117 | = = aal T AH =

| | TB20-157 A0 mnv. | T

Oz v geeatn

Slika 3 Shematski prerez preko obmodja OPPN
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» Zasnova posameznega objekta:

Objekt je skladno z zahtevami OPPN oblikovan kot podolgovat pravokotni volumen z orientacijo vzhod-
zahod. Osnovno telo objekta je kvadraste oblike, najvi$ja etaza se stopni¢asto skrajsa, da se na vrhu
ustvarijo vegje terase vrhnjih stanovan;.

Stanovanja se odpirajo na jug in zahod, izjemoma so manjSa stanovanja orientirana na SZ. Na vzdolznih
stranicah se predvidijo loze/balkoni, ki so delno utopljeni v osnovni volumen objekta, deloma pa konzolno
izpostavljeni iz osnovnega gabarita. Po vi$ini so balkoni povezani v okvirje, ki &lenijo fasado in ustvarijo ritem
arhitekturnih elementov.

Najvigja etaza je stopniasto zalomljena, omogod&ena je izvedba pergole nad teraso.
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» Vhodi in dostopi

Glavni vhod v posamezen objekt je predviden na juzni strani objekta, vezan na zunanje parkiriSce.
Sekundarni dostop je predviden direktno na stopnisce, ki se nahaja na severni strani objekta, ki je namenjen
tudi evakuaciji.

Vhod v garaze je predviden z zahoda, z Ulice Stanka Skalerja.

Dostop na lokacijo je predviden preko nove dostopne ceste, ki se naveze na Solsko ulico. Na dostopno
cesto je predvidena navezava zunanjih parkirisc.

1.4.2. FUNKCIONALNA ZASNOVA OBJEKTA
V objektu so predvidena stanovanja razli¢nih velikosti, od garsonjer do 4-sobnih stanovan;.

Predvidena struktura stanovanj:

OBJEKT 1 etaza Garsonjera 2-sobna 3-sobna 4-sobna §t. stanovanj
P 2,00 4,00 2,00 - 8,00

1 1,00 4,00 3,00 - 8,00

2 1,00 3,00 3,00 1,00 8,00

3 1,00 3,00 3,00 1,00 8,00

4 1,00 4,00 3,00 - 8,00

5 - - 1,00 3,00 4,00

6,00 18,00 15,00 5,00 44,00

OBJEKT 2 etaza Garsonjera 2-sobna 3-sobna 4-sobna §t. stanovanj
P 2,00 4,00 2,00 - 8,00

1 1,00 4,00 3,00 - 8,00

2 1,00 3,00 3,00 1,00 8,00

3 1,00 3,00 3,00 1,00 8,00

4 1,00 4,00 3,00 - 8,00

5 - - 1,00 3,00 4,00

6,00 18,00 15,00 5,00 44,00

Razporeditev stanovanj po etazah je ponavljajo¢a, kar ugodno vpliva na instalacijske razvode in na samo
oblikovno zasnovo objekta. Stanovanja se navezujejo na centralni hodnik, ki je povezan z glavnim
stopni§¢em na sredini severne stranice objekta.

Pritlicna etaza se minimalno razlikuje od preostalih etaz — vanjo je ume$Cen vhodni del z vetrolovom,
tehni¢ni/elektro prostor ter skupni prostor za Cistila.

Najvisja etaza ima posebno razporeditev z vecjimi stanovaniji, ki se odpirajo na vecje terase.
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1.4.3. NUMERICNI PODATKI

Objekt 1:

EtaZnost: ..o K +P+5
Zazidana povrsina objekta:.............ccccoiiiriiiin i 710,6 m2
Bruto etazna povrSiNa: ............covvvieiieeeeeeee e 5.890,1 m2
NEtO POVISING: .....oie e 5.428,6 m2
Najvisja tocka objekta: ...............ccoovveiveeeeeceecrneeeeeae +19,00=179,70 m n.v.
Absolutna visinska kota objekta: ....................... 160,70 m n.v.= kota pritli¢ja

Relativne visinske kote etaz:
Garaza: ......cccccoeeviviriiiniiiiiiiiiin 3,30 M
Pritlicje: ....c..cooveeeeeeceeieeeen.. 20,00 M
1. Nadstropje:........ccceeiivievviien.... #3,05 m
2. Nadstropje:........cccocvvcvviervveeennnn... +6,10 M
3. Nadstropje:.......ccccvvvriiiiicreeee... 9,15 M
4. Nadstropje:.........ccccvvveecnnnnnn... #12,20 m
5. Nadstropje:......ccccceviiviivrennnne... 15,25 m

Objekt 2:

EtaZN0St. ..o K +P+5
Zazidana povrsina objekta:.......c..ocooooieieeeeeee e 710,6 m2
Bruto etazna povrsina: ..o, 4.786,9 m2
Neto POVISING: .....oooiiii e 4.431,0 m2
Najvisja tocka objekta: .............ccoceeciiivicicciir e +19,00=179,70 m n.v.

Absolutna visinska kota objekta. ....................... 160,70 m n.v.= kota pritli¢ja

Relativne visinske kote etaz:

Garaza: ........coccveeviviviieeeierreen s -3,30 m
Prithi€je: ...c.ooooviiiiiiiiciicciiiicns 0,00 m
1. Nadstropje:......ccccooevivuieeacnnnennnns +3,05m
2. Nadstropje: ..., +6,10 m
3. Nadstropje:......ccocoeevvinieicciirinnn.. +9,15m
4. Nadstropje:........cccoeiiiiiiinnanne +12,20 m
5. Nadstropje:.......cccooviiniiciiiiaiinnes +15,25 m
/
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1.4.4. KONSTRUKCIJA

Objekt je monolitna armirano betonska (AB) konstrukcija.

Medetazne konstrukcije so monolitne AB plo¢e. AB plosce so poloZene na AB stene in nosilce, ki potekajo
v preéni smeri objekta

Prerezi stebrov AB nosilcev se po visini, skladno z manj$anjem vertikalne obremenitve, zmanjSujejo.

Vertikalna stabilizacija objekta je zagotovljena z zunanjimi in notranjimi AB stenami, vklju¢no z instalacijskimi
jaski in z notranjim jedrom stopnidénega in jaska dvigala.

Stene in plosée vkopanih delov — kleti in garaz, se izvedejo iz vodotesnega betona.
Predvideno je plitko temeljenje na temeljni plos&i.
1.45. STREHA

Objekt ima streho z minimalnim naklonom (2°). Sestav strehe je poloZzen na stre$no AB plo&co, na katero je
pritriena parna zapora za preprecevanje vdora vlage v izolacijski pas.

Na AB plosci zgornje etaze se poloZi toplotna izolacija 20cm kamene volne in 10cm trde pohodne kamene
volne, zgorniji sloj toplotne izolacije iz kamene volne v naklonu od 2 do 20 cm.

Vodo-nepropustni sloj sestava strehe pa predstavija veéplastna sinteti¢na stre$na tesnilna folija na osnovi
prvovrstnega PVC, d=min. 1,8mm, oja¢ana s poliestrsko armaturo (V skladu z zahtevami EN 13956), kot

npr.: Sika, Protan ali Bauder ...), podiozena s filcem.

Atike se prav tako oblozZi s PVC folijo do vrha atike:

Na AB atikah se izvede:

- Preklop membrane na streho

- Trikotna letev na vertikalnem pregibu membrane

- oblaganje AB parapeta s Tl iz kamene volne, d=20cm.

- Na vrhu atike zakljuéna kapa iz Alu plo¢evine privijagena v AB venec

- pod zaklju¢no kapo toplotna izolacija-trde izolacijske plos¢e iz kamene volne za ravne strehe debeline Scm.

1.4.6. FASADA

Fasadna se oblozi s toplotno izolacijo iz kamene volne, debeline 20cm in zakijuci s tankoslojnim silikonskim
ometom - obvezna izvedba celotne sistemske sestave izbranega dobavitelja. Toplotna izolacija je lepljena in
sidrana v AB steno, skladno z navodili proizvajalca izbranega fasadnega sestava.

1.4.7. STAVBNO POHISTVO

Predvideno je ALU ali PVC stavbno pohistvo s troslojno zasteklitvijo, okvirji iz kvalitetnih Alu ali PVC profilov
s prekinjenim topolotnim mostom.

Kjer je navedeno morajo vrata zagotavljati varno evakuacijo skladno s standardom SIST EN179, oz. skladno
s smernico SZPV 411,

/
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Na vseh oknih se izvede zunanje Zaluzije, ve¢ineama na ro¢ni pogon, razen pri vegjih steklenih povrsinah,
kjer se zaradi tehni¢nih zahtev predvidi odpiranje na elektriéni pogon.

Na prehodih med pozarnimi sektorji so pozarnoodporna deino zastekliena eno ali dvokrilna vrata v
kovinskem okvirju. Pozarna odpornost vrat je skladna s $tudijo, podboji so kovinski, polni deli kovinski in
toplotno izolirani, zastekljeni s pozarnoodpornim steklom. Vsa vrata morajo imeti ustrezen certifikat.

Dvokrilna vrata na evakuacijskih poteh morajo imeti koordinator odpiranja skladen s SIST EN1158.

14.8. NOTRANJE OBDELAVE PROSTOROV
Notranje nosilne stene se omecejo, kitajo obrusijo in opleskajo.

Predelne stene med stanovanji ter stene med stanovanji in hodnikom se predvidijo kot zidane stene (opecni

zidak ali penjeni beton). Stene se omecéejo, kitajo obrusijo in opleskajo.

Notranje predelne stene stanovanj se predvidijo iz MKP plos¢, debeline stene 15 cm (100 profil +
obojestransko 2x plosca), predelne stene v mokrih prostorih se izvedejo iz vlagoodpornih mavéno kartonskih

plos¢ ter oblozijo s kerami&nimi plos€icami.
Na hodnikih se predvidijo se spuséeni mavéno-kartonski stropovi.

Tlaki so toplotno in zvoc¢no izolirani, izvedeni po sistemu plavajoc¢ega poda. Na estrih bo poloZena zakljuéna
talna obloga — na hodnikih predvidoma keramika, v stanovanjih pa parket in keramika, glede na

namembnost prostora. V mokrih prostorih bo poloZzena keramika.

V garazi in kleteh ni predvidenih dodatnih tainih oblog — finalni sioj predstavija strojno zaglajena AB temeljna

plos¢a obdelana z utrjevalcem.
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1.5. ZUNANJA UREDITEV

Prometna ureditev

Skladno z OPPN se predvidi nova dostopna cesta/ulica za vse predvidene stanovanjske novogradnje, ki
poteka po sredini obmogja. V tej fazi se predvidi izvedba ceste, kolikor je potrebno za objekta, ki sta predmet
projekta. Sirina nove ulice je 5,5m. Predviden je prikljucek ceste na Solsko ulico, za kar je potrebna

predelava plognika in trase javne razsvetljave.

Ob ulici se predvidi enostranski plo¢nik v $irini 1,6m, ki se naveze na obstoje¢ plo¢nik ob Solski ulici, ter na
dostopne poti do novih objektov.

Na osrednjo ulico sta prikljuéeni parkiri$ci s 30 oz. 33 parkirnimi mesti.

Dostop v garaZe se predvidi z Ulice Stanka Skalerja. Predvidena je pokrita klan&ina v nakionu 12%.

Mirujoéi promet:

Predvidi se ustrezno $tevilo parkirnih mest, skladno z zahtevami OPPN:
Kriterij: 1,60 PM/stanovanje

SKUPAJ POTREBINH PM: 142 PM

Parkirna mesta za osebna vozila se zagotovijo na zunanijih parkiri8&ih in v garazi:

PREDVIDENA PARKIRNA MESTA:

Garaza:

Objekt 1. .o 24 PM
Objekt 2. 25 PM
Skupnidel.........ccccovviiiiiiee 32 PM
Zunanja PM:

OBJEKE 1. 33 PM
Objekt 2. ... 30 PM
SKUPAJ ...ceiiriicrcercnicnnsanns 144 PM

Od 143 PM se 4 PM izvedejo kot parkirna mesta za gibalno ovirane osebe.

Na zunanjih parkirisc¢ih se za napajanje elektri¢nih vozil predvidi 6 polnilnih mest, v garazi se predvidi 5
polnilnih mest v posameznem bloku — skupaj 16 PM za polnjenje elektriénih vozil. V garazi se izvedejo
razvodi cevi, ki omogoc¢ajo opremo vseh parkirnih mest z elektriénimi polnilnicami.

Za parkiranje koles se predvidi osrednja kolesarnica, umes€ena na dvoris¢e med obema objektoma. Za
zagasno parkiranje koles se predvidi $e stojala za kolesa pred posameznim vhodom v objekt.

V garazi se poleg parkirnih mest za osebna vozila, predvidi e 5 PM za motorna kolesa.
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Vsa zunanja parkirna mesta se izvedejo s travnimi pio$¢ami, s ¢imer se zmanjSa toplotna obremenitev
obmogéja v poletnih mesecih ter zmanj$a hipni odtok meteorne vode ob nalivih.

Ureditev okolice

Visinska ureditev okolice se prilagodi koné&ni ureditvi obmod¢ja — nivo terena se predvidi na viSini Maistrove
ulice, ki poteka po zahodnem robu obmocja.

Poslediéno je vzhodni del obmogja dvignjen nad nivo obstoje&e Ulice Stanka Skalerja.
Visinska razlika se premosti z breZzinami na severnem in juznem delu obmogja, v naklonu 1:2 oz. 1:1,5.

Ob ulicah in parkiri$¢ih se v maksimalni mozZni meri predvidijo obmoé&ja zelenih povr§in. Na obodu
obravnavanega obmocdja se predvidijo zasaditve dreves. V osrednjem delu se predvidijo niZje zasaditve, saj
umestitev dreves zaradi podzemne garaze ni mogoca.

V osrednjem delu cbmodéja se predvidi otrosko igridce.

Dimenzioniranje vozi$¢ne konstrukcije utrjenih povrsin je sestavni del izdelanega geomehanskega porogila .
Predpostavijen je CBR rascenih glinenih tal 8 % (korelacija na podlagi izmerjenih vrednosti deformacijskih
modulov s kroZno plo$co). Globina zmrzovanja na lokaciji ustroja je 80 cm, privzeti so neugodni hidroloski
pogoji in material pod vozi§éno konstrukcijo kot neodporen. Na kontakt med ras¢ena tla in kamnito posteljico

naj se polozi lo¢evalni geosintetik.

Kot omenjeno zgoraj, je pri izvedbi utrjenih povoznih povrsin potrebno zadostiti tudi zmrzlinskemu kriteriju.
Globina prodiranja mraza hm znasa na obravnavanem obmocju 80 cm. Z upostevanjem zgoraj navedenih
podatkov je torej Hmin = 80 x 0,8 =64 cm in je v vozi§éno konstrukcijo potrebno vgraditi minimalno 64 cm
zmrzlinsko odpornih materialov. Cestni ustroj bo zgrajen iz tampona in dvoslojnega asfalta.

Predlagana je naslednja sestava ustroja utrjenih povrsin:

- obrabno zaporna plast AC 8 surf B 70/100 A4 3cm
- nosilna plast AC 22 base B 70/100 A4 8cm
- tamponski drobljenec 0/32 EV2 >= 100 Mpa min. 20 cm
- zmrzlinsko odporen material — kamnita greda EV2 =260 Mpa min. 35 cm

- logilni geosintetik gostote min. 300 g/m2 - po navodilih geomehanika

- uvaljan izkopan zemeljski planum EV2 =40 Mpa

Skupaj : 66 cm >= 64 cm

Vse povozne povrdine so zakljuCene z dvignjenimi betonskimi robniki 15/25/100 cm, polozenimi v beton C
12/15.

Mesto za zbiranje odpadkov

V sredi$éu obmodja, se ob osrednji cesti predvidi mesto za lo¢eno zbiranje odpadkov, skladno z lokacijo

predvideno v OPPN. Mesto za odpadke se primerno ogradi in vizualno zakrije. Predvidena je ograditev /

{

zbirnega mesta s panelno ograjo z vmesnimi poinili, vi§ina ograje do 1,5m. f'
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1.6. MINIMALNA KOMUNALNA OSKRBA

a) vODOvVOD

Upravljalec vodovodnega omrezja je Komunala Brezice d.o.o.

Predvidena je dograditev javnega vodovoda med predmetnim bloki in v bodole predvidenimi bloki. Na
javnem vodovodu je predvidena izvedba dveh nadzemnih hidrantov. Prikljuitev novega vodovoda je
predvidena z spojitvijo na obstojeci vodovod PE d160 na juzni strani, ter spojitev na PE d160 na severni
strani. Na obmogju gradnje je tangiran slep vodovod primar PE d110, za katerega je predvideno blindiranje
odcepa. Prav tako je blindiranje odcepa predvideno za odcep PE d90 z vzhodne strani predmetnega objekta.

Vodovodni prikljuéek

Za izgradnjo dveh stanovanjskih objektov je potrebno zagotoviti vodo za sanitarne in protipoZzarne potrebe.
Za potrebe predvidenih stanovanjskih objektov je predvidena izvedba dveh vodovodnih prikljuckov DN65, ter
vodomernih mest s kombiniranim vodomerom DN50/20 Lokacija vodomernega jaska je predvidena v blizini
odcepa na javnem vodovodu, v zelenici. Vstop v objekta je predviden v garazi.

ProtipozZarna voda — zunanje hidrantno omrezZje

Skladno s smernicami za projektiranja izdelovalca Nacrta pozarne varnosti je predvidena koli¢ina vode za
gasenje 1370 I/min (22,83 I/s) za &as dve uri, ki se bo zagotavljala iz obstojeCega in novega javnega
vodovodnega omrezja, preko treh zunanjih nadzemnih hidrantov (en obstoje¢ in dva nova).

ProtipoZzarna voda - notranje hidrantno omreZje

Predvidena je soasna uporaba dveh notranjih hidrantov s koli¢ino 2x1,16 I/'s = 2,32 I/s v garaznem prostoru.
Za stanovanjski del objekta so predvideni hidranti z manj$o koli¢ino vode 0,27 I/s (2x0,27 = 0,54 I/s).

Sanitarna voda

V objektu so predvideni porabniki sanitarne vode v stanovanjskem delu objekta. Ocenjena potrosnja vode za
sanitarni namen je do 2,26 I/s. Potrosnja je predvidena na $tevilo potrodnih mest oz. $tevilo obremenilnih
enot (BW) iz strokovne literature (po DIN 1988-300).

Skupna potrosnja

Skupna ocenjena potrodnja za novi objekt bo tako znasala do ca 4,58 I/s, pri tem je upostevana sanitarna in
protipozarna voda (notranje hidrantno omrezje). Za navedene potrebe po vodi je predvidena izvedba
navezave na javni vodovod ter izvedba vodomernega jaska z kombiniranim vodomerom DNS50/20 in ostalo
armaturo. Priklju¢ek do vodomernega jaska je predviden iz cevi iz nodularne litine DN65, do objekta pa je
predvidena PE cev d75 (DNGS5).
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b) ELEKTRIKA - NIZKONAPETOSTNO OMREZJE
Elektro energetsko napajanje

Projekt obravnava dva velstanovanjska objekta s po 44 stanovanjskimi enotami. Oba objekta imata
podzemno garazo.

Meritve elektriéne energije za posamezno stanovanjsko enoto in skupne porabnike bodo v skupnem prostoru
posameznega vec¢stanovanjskega objekta.

Glede na stevilo stanovanj je izradunana predvidena koniéna mo¢ objekta, in sicer:

- za posamezno stanovanjsko enoto so predvidene prikljuéne varovalke 3x20A, kar ustreza priklju¢ni
moci 14kW.

-  faktor isto€asnosti za posamezno stanovanjsko enoto je 0,5,
- faktor prikrivanja za eno veéstanovanjsko stavbo je 0,6,

- poleg stanovanjski enot se predvidi $e prikljuéno mesto za sploSne porabnike (hodniki, stopniséa,
dvigalo, ...) z varovalkami do 3x50A.

Ocenjena koniéna mo¢ posameznega veéstanovanjskega objekta je ca. 200kW.
Ker gre za dva skoraj identi¢na stanovanjska objekta je ocenjena koniéna mo¢ ca. 400kW.

Za napajanje posameznega objekta je predviden kabel NA2XY-J 4x240mm2, ki bo poloZen v novo kabelsko
kanalizacijo. Kabel bo prikljuéen na NN zbiralnicah v obstojeci transformatorski postaji TP Blagovnica
Brezice. V vedéstanovanjskem objektu bo kabel prikljuéen na zbiralke oz. na varoval¢ni locilnik v kabelsko
prikljuéni merilni omari KPMO.

Zraven koniéne moci objekta je potrebno $e upostevati, da bo v prvi fazi predvideno 3e 16 polnilnih mest za
elektri¢na vozila (6 na zunanjih parkiricih ter 5 polnilnih mest v garazi posamezne vedstanovanjske stavbe).

Za posamezno polnilno mesto se predvidi enojna polnilna postaja z minimalno mo¢jo 11kW. Dodatna
ocenjena instalirana mo¢ za polnilnice elektri¢nih vozil je 176kW. Pri upostevanju faktorja isto¢asnosti
polnjenja (0,8) je dodatno ocenjena koni¢na moc¢ ca. 140kW.

V kolikor upostevamo, da se bodo elektri¢na vozila ve¢inoma polnila v no€nem ¢&asu, se med ocenjeno
koni¢no moéjo veéstanovanjskih objektov in polnilnic za elektriéna vozila predvidi faktor prekrivanja 0,85.

Skupna ocenjena koni¢na mo¢ objektov je 459 kW.

Predvideno je tudi, da se v garazi izvedejo razvodi cevi, ki omogocajo opremo vseh parkirnih mest z
elektriénimi polnilnicami. Zato je potrebno pri naértovanju elektro omrezja upostevati tudi dejstvo, da se lahko
koniéna mo¢ objektov v naslednjih letih $e poveda.

V novi kabelski kanalizaciji je predvidena rezerva za poloZitev dodatnih kablov za napajanje elektri€nih

polnilnic.
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c) TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

Telekomunikacije

Predvidena je prikljugitev objektov na opti¢no - telekomunikacijsko omrezZje. S projektom je predvidena
izgradnja nove kabelske kanalizacije od obstojec¢ega TK jaska (12.5) do posameznega velstanovanjskega
objekta. Kabelska kanalizacija se izvede s cevmi PEHD 2x50mm.

V pritli¢ju objekta se predvidi prostor za montaZo razvodne omarice iz katere se predvidi cevni razvod do
vsake stanovanjske enote. Dopu$ta se moznost da se del interne indtalacije polozi po kabelskih policah.
Trase kabelskih polic in izolacijskih cevi bodo prikazane v PZI projektni dokumentaciji.

d) Kanalizacija
> FEKALNA KANALIZACIJA

Vsak objekt bo imel lo¢en prikljuéek na fekalno kanalizacijo. Prikljucka se pred priklopom na javni vod
zdruzita in se na javno kanalizacijo priklopita na vod Ulice Stanka Skalerja.

Hidravli¢no dimenzioniranju interne fekalne kanalizacije je izdelano z upostevanjem stevila lezisc:

Objekt 1 — predvideno Stevilo lezis¢: 107 lezis¢

- Poraba vode na stanovalca (200 l/dan) 107 stan. x 200 | = 21400 I/d
-12ur/dan

21400 i/dan : 12 ur = 1783 I/h : 3600 sek = 0,495 I/s 2Qs=0.991/s

- faktor letnega nihanja 1.50

- faktor dnevnega nihanja 1.50

Izraéunana koli¢ina odpadnih voda : 2Qs=2231l/s

Objekt 2 — predvideno $tevilo 1eziS¢: 107 leZis¢

- Poraba vode na stanovalca (200 I/dan) 107 stan. x 200 | = 21400 I/d
-12 ur/dan

21400 l/dan : 12 ur = 1783 I/h : 3600 sek = 0,495 I/s 2Qs=0.991/s

- faktor letnega nihanja 1.50

- faktor dnevnega nihanja 1.50

Izra¢unana koli¢ina odpadnih voda 2Qs=2231l/s
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V nadaljnjin fazah projektiranja bo za interne prikljutke izdelan tudi izradun koli¢in na podlagi $tevila
sanitarnih elementov v vsakem objektu posebe;.
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> METEORNA KANALIZACIJA

© Copyright Savaprojekt d.d

Za dimenzioniranje meteorne kanalizacije so upostevane vse utrjene povrSine (dovozi na obmocje, interne
prometnice, manipulativne povréine oz. prostor za dostavo, parkirié¢a, tiakovane povrsine ob objektu ...) in

strehe obeh objektov .

Koligina padavin pri 10 min nalivu , s povratno dobo na 5 let je za merilno postajo Gornji Lenart 267 l/s/ha

Izradunane kolitine na osnovi predpostavk so po posameznih povrdinah oZjega ureditvenega obmocja

(strehe in utrjene povrsine) sledece:

Povrsina strehe objekta 1 710 m2

q pad = Ax q p x koef.odtoka = 0,071 ha x 267 l/sthax 1,0 = 18,96 I/s

Povrsina strehe objekta 2 710 m2
q pad = Ax q p x koef.odtoka = 0,071 ha x 267 l/sthax 1,0 = 18,96 I/s

Povrsina strehe kolesarnice 88 m2

q pad = A x q p x koef.odtoka = 0,009 ha x 267 l/sthax 1,0 =2,40 l/s

Utriene povrsine -Asfaltirane (cesta, dostopna cesta med parkiri§ci) - skupaj 960 m2

q pad = A x q p x koef.odtoka = 0,0960 ha x 267 l/s/ha x 0,90 = 23,07 I/s

Utrjene povrsine -ozelenjena parkiri$¢a - skupaj 825 m2

q pad = A x q p x koef.odtoka = 0,0825 ha x 267 I/s/ha x 0,70 = 15,42 I's

Utrjene povrsine - tlakovanja - skupaj 300 m2

g pad = A x q p x koef.odtoka = 0,0300 ha x 267 I/stha x 0,70 = 5,61 I/s

Skupaj 84.411/s
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e Onesnazena meteorna voda

Meteorne vode z utrjenih povrs$in bodo s pre¢nimi in vzdolznimi padci, preko deznih reSetk z usedalnikom
speljane v interno meteorno kanalizacijo in preko zadrzevalnika priklju¢ene na obst. javno kanalizacijo ( BC fi
80 cm), ki poteka vzhodno od obravnavanega obmogdja.

Potencialno onesnazene (kontaminirane z naftnimi derivati) meteorne vode s povrsin mirujoéega prometa in
manipulacije bodo speljane v kanalizacijo preko ustrezno dimenzioniranega in v skladu z zakonodajo
izbranega lovilca ol;.

Na podlagi zakonsko predpisanih mejnih vrednosti parametrov za odpadne vode (Uredba o spremembah in
dopoinitvah uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo - Ur.
list RS &t. 64/12, 64/14 in 98/15), je predviden prefabriciran koalescencni lovilec olj (separator). Izbrani
separator mora zagotavljati, pod pogoji pravilne montaze in uporabe, po podatkih dobavitelja, vsebnost
ogljikovodikov na iztoku pod 5 mg/l ter deluje skladno s tehniéno specifikacijo SIST EN 858-2.

Parametri za izra¢un LO; padavine pri 10 min nalivu , s povratno dobo na 2 leti je za merilno postajo Gorniji
Lenart 193 l/s/ha

povrsine parkiri$¢ - objekt 1

Dejanski pretok 720 m2 x 193 I/s/hax 0,90 =12,50 /s x 1,5 = 18,75 I/s.

Izbran LO npr. kot VFS 20-3,2-EN ali enakovreden

povrsine parkiriS¢ - objekt 2
Dejanski pretok 675 m2 x 193 I/s/hax 0,90 = 11,72 l/sx 1,5 = 17,59 I/s.
Izbran LO npr. kot VFS 20-3,2-EN ali enakovreden / slika je simbolna
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> ZADRZEVALNIK

Potrebni volumen zadrzevalnika je dologen tako, da se ne poslab$a trenutnih odtonih razmer na
obravnavanem obmoéju oz. se vpliv pozidave in obstojetega stanja zmanj$a na ¢im manjSo mozno mero

(razlika koeficientov odtoka ).

Pri dimenzioniranju zadrzevainika so upostevane ocenjene koli¢ine odpadne vode (ocenjene prispevne
povrsine in objekti) v obstojeéem mesanem vodu BC fi500 ter koli¢ine odpadne vode novih objektov.

Iz zadrzevalnika je predviden iztok/priklju¢ek na javni vod PVC fi400, padec 0,34%, kar pri polni
zapolnjenosti cevi omogoéa pretok 131l/s. S tem smo v celoti omejili hipni odtok novih povrsin in zmanjsali
vpliv obstojetega mesanega voda BC i500 na javni sistem.

Na podlagi izratuna je izbrana velikost zadrzevainika iz ABC 1500mm, v dolzini ca. 51m, kar pri polni
zapolnjenosti pomeni volumen 73ma3.

Iz zadrzevalnika se naértuje iztok v obst. mesan kanal iz ABC fi 800 mm, preko jaska z vgrajeno loputo za
preprecitev vdora vode iz javnega kanala.

Z izvedbo zadrZevalnika, vkljuéno z upostevanjem novogradnje, se izboljSuje obstojee stanje oz. vpliv
tangiranega voda na javni sistem. S preusmeritvijo mesanega voda severno od predvidene lokacije gradnje

ostane preostanek obstojedega voda le kot priklju¢ek stanovanjskih stavb.
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